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A Cémara Municipal de Quatro Pontes, Estado do Parana,
aprovou e eu Prefeito sanciono a seguinte Lei Complementar:

PARTE I
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL E DO PDDM

TITULO I — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Capitulo 1
FUNDAMENTACAO

Art. 1° A lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM) de Quatro Pontes, atende ao disposto
na Constituicdo Federal, em especial ao estabelecido nos artigos 30, 182 e 183; na Lei Federal n° 10.257/01 —
Estatuto da Cidade; na Constituicdo Estadual nos termos do Art. 141, incisos | a V; na Lei Estadual
15.229/2006; e na Lei Organica do Municipio.

§1° O Plano Diretor estabelece as normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade
em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidadaos, e do equilibrio ambiental, devendo ser
observado pelos agentes publicos e privados que atuam no territorio.

§2° Como Instrumento basico a politica de desenvolvimento territorial tem por finalidade a realizacdo do pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural.

Art 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Quatro Pontes dispde sobre o ordenamento e
planejamento da politica territorial municipal e estabelece as estratégias e instrumentos orientadores do
Desenvolvimento Sustentavel do municipio

Art. 3° As Politicas Setoriais, o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Plano de Investimentos
deverdo orientar-se pelos objetivos, principios e diretrizes constantes desta Lei, seus respectivos anexos e
legislagdo complementar;

Paragrafo Gnico: As estratégias e instrumentos dos planos setoriais do municipio integram e instrumentalizam,
complementarmente, as politicas de desenvolvimento e gestao territorial deste PDDM.

Art. 4° Passam a integrar a presente lei do PDDM as leis referentes aos seguintes contetidos:
I.  Adelimitagdo do Perimetro Urbano;
Il.  As normas de Uso e Ocupacéo do Solo;
I1l.  As normas do Parcelamento do Solo Urbano;
IV. O Plano Viario Urbano e Municipal;
V. O Plano de Agéo e Investimentos — PAI .



Paragrafo unico: Complementam, no que couber este PDDM, integrando a normativa urbanistica e de gestdo
territorial do municipio, os seguintes cédigos e planos, aprovados por lei especifica:
I. O Cddigo de Obras e EdificacGes
ll. O Cddigo de Posturas;
ll. O Cadigo Tributério;
IV.  Planos Setoriais existentes ou 0s que vierem a ser aprovados.

Art. 5° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal aplica-se em toda a extensdo territorial do
Municipio de Quatro Pontes, considerando as especificidades das areas urbana e rural.

Capitulo 11
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL E OBJETIVOS DO PDDM

Art. 6° A politica de desenvolvimento Municipal de Quatro Pontes deve ser pautada pelos seguintes principios
constitucionais:

I. A promocéo da fungdo social da cidade e da propriedade;

Il. A sustentabilidade no Desenvolvimento
I1l. A gestdo democrética e participativa.

Art. 7° A funcéo social da cidade e da propriedade é definida como o direito de acesso a terra urbanizada, a
moradia adequada, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servicos publicos, ao trabalho, ao ambiente
equilibrado, a mobilidade e a acessibilidade, a cultura e ao lazer, de forma a promover o uso socialmente justo,
sustentavel e integrado do territério urbano e rural.
81° A fungdo social da cidade ¢ alcancada através:
. Da oferta de condi¢des adequadas a realizacdo das atividades voltadas ao desenvolvimento social e
econdmico;
Il.  Da oferta de condig¢Oes dignas de moradia para seus habitantes;
/. Do atendimento & demanda de servicos publicos e comunitarios da populacdo, consideradas as
caracteristicas urbano-rurais do territorio;
IvV.  Da preservacao e recuperagdo do meio ambiente;
V. Da preservacdo da memoria histérica e cultural;
VI.  Pelo controle publico sobre o uso e ocupacéo do territério com a promocdo da justa distribuicdo dos 6nus
e beneficios da urbanizacao;
Vil.  Pela gestdo democratica.
§2° Para cumprir a fungéo social a propriedade devera atender, simultaneamente, as seguintes exigéncias:

I Intensidade de uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana e de equipamentos e servigos,
atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado por este Plano
Diretor,

Il.  Uso compativel com as condicOes de preservacdo da qualidade do meio ambiente, a paisagem urbana e do
patrimonio cultural e historico;

. Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e salde de seus usuarios e da vizinhanca.
§3° O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislacdes pertinentes para assegurar o
cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade.

Art. 8° - A sustentabilidade integra, articula e promove o desenvolvimento socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, garantindo qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes



Art. 9° - A gestdo democrética incorpora a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade na formulagao,
execucdo e acompanhamento da politica de desenvolvimento territorial municipal.

Art. 10. Na promogéo do desenvolvimento municipal, o municipio adota o conjunto de diretrizes instruidas pela
Lei 10.257/2001 — o Estatuto da Cidade (EC), e estabelece as normas orientadoras do planejamento e gestio
territorial sustentavel, quais sejam:

VI.
VII.
VIII.

Promover a sustentabilidade em todas as suas dimensdes — ambiental, econdmica, social, cultural e
politica;
Fazer cumprir a fungdo social da cidade e das propriedades urbana e rural coibindo o uso especulativo
da terra como reserva de valor;
Realizar a gestao participativa e a transparéncia no planejamento municipal e nos processos de tomada
de deciséo;
Promover a integracéo e complementaridade entre as atividades urbana e rural;
Promover o ordenamento e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a. A utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos e rurais;

b. A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c. O parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado em relagdo a

infraestrutura urbana;

d. A poluicdo e a degradac@o ambiental.
Viabilizar a justa distribui¢do dos 6nus e beneficios do processo de urbanizacao;
Buscar a recuperagdo do investimento pablico que tenha resultado em valorizagdo dos iméveis urbanos;
Realizar a oferta de equipamentos urbanos e servigos publicos adequados as necessidades da populagéo;
Viabilizar a oferta de lotes e unidades habitacionais regulares e adequados a demanda;
Promover a isonomia de condi¢cbes para o0s agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagéo, atendido o interesse social.

Art 11: No atendimento aos principios do desenvolvimento municipal este Plano Diretor estabelece os seguintes
objetivos gerais:

V.

V.

VI.

Promover o desenvolvimento sustentavel embasado na harmonia entre o meio ambiente, a infraestrutura
e 0 homem;

Orientar a politica de desenvolvimento territorial do Municipio, considerando as condicionantes
ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural, social e econémico da
regido e do Municipio;

Garantir a funcéo social da propriedade urbana, prevalecendo esta funcéo sobre o exercicio do direito
de propriedade individual;

Promover a melhoria das condicdes de vida e bem estar dos habitantes do municipio

Garantir a preservacao, a protecao e a recupera¢ao do meio ambiente e do patriménio cultural, historico
e paisagistico municipal;

Promover a inclus@o social e a acessibilidade universal, garantindo o livre deslocamento de pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VII. Viabilizar a cooperagdo entre a administracdo municipal e os demais niveis federativos, a iniciativa

privada e os outros setores da sociedade nas agdes do desenvolvimento;

VIIl.Viabilizar a otimizacdo dos recursos publicos e promover a ampliacdo da eficiéncia e eficacia dos

IX.

servicos publicos;
Assegurar gque a acdo publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra de forma planejada e
participativa;



X.

Desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulagdo, implementacéo e avaliagédo das
politicas publicas, buscando o aprendizado social na gestdo municipal e na construgdo da cidadania

Art. 12: S&o objetivos especificos do PDDM de Quatro Pontes:

VI.

Estabelecer os objetivos estratégicos do desenvolvimento municipal sustentavel e instruir os instrumentos
urbanisticos, normativos e administrativos necessarios a sua implementacéo;

Orientar o0 crescimento e a expansdao urbana no territério promovendo a integracdo e
complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;

Normatizar o uso e a ocupagdo do solo urbano, promovendo a sustentabilidade e o cumprimento da
fungdo social da propriedade;

Estabelecer as normas da estruturagdo viaria urbana e municipal de forma a viabilizar adequado
sistema de mobilidade e transporte;

Estruturar um sistema de gestdo de planejamento participativo, instruindo as necessarias relacoes entre
poder publico local e os municipes.

Estabelecer o planejamento sistematico e continuado das agdes prioritarias para a efetivacdo dos
objetivos do desenvolvimento Municipal e deste PDDM.

TITULO Il -
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL SUSTENTAVEL E DAS
ESTRATEGIAS E POLITICAS QUE O IMPLEMENTAM

Art. 13: No atendimento aos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento e gestéo territorial de Quatro
Pontes 0 PDDM estabelece quatro macro objetivos orientadores do investimento e da agdo publica, quais sejam:

l.
1.
11
Iv.

O Desenvolvimento Local Sustentavel e Manutencé@o da Qualidade De Vida;
A Ocupacao Ordenada e Sustentavel do Territorio;

A Estruturacéo e Qualidade do Ambiente Construido;

A Qualificagdo Institucional e da Gestao Territorial.

Art. 14: Os macros objetivos do desenvolvimento sustentavel se implementam por um conjunto de estratégias
orientadoras do investimento e da acdo publicos e da gestdo territorial; e pelos planos, programas, projetos e
acdes pertinentes as politicas pablicas municipais;

§1° S&o estabelecidas seis estratégias para a promocéo do desenvolvimento municipal sustentavel, a saber:

l.
1.
1.
V.
V.
VI.

Fomento ao desenvolvimento local e diversificacdo da matriz econémica;
Fortalecimento das politicas de promoc&o social e valorizacéo da identidade local;
Gestao estratégica do uso e ocupacao do solo;

Saneamento basico e preservacédo ambiental;

Estruturacéo viaria e qualificacédo do espaco publico e equipamentos;
Modernizagdo administrativa e Sistema De Gestéo.

Art. 15: S&o politicas setoriais determinantes para a consecu¢do dos objetivos do desenvolvimento e da gestao
territorial de Quatro Pontes:

.
1.
Il
V.

V.

A gestdo do solo;

A estruturacao viaria e mobilidade urbana e rural;
O saneamento basico e a protecdo ambiental;

O desenvolvimento municipal;

As politicas sociais.



Paragrafo Unico: Os programas, projetos e acdes pertinentes as politicas publicas municipais complementam,
no que couber, as diretrizes estabelecidas por este PDDM.

Capitulo I:
DO DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

Art. 16: O macro objetivo de promocao do Desenvolvimento Local Sustentavel e Manutencdo da Qualidade de
Vida tem como finalidade viabilizar o desenvolvimento e crescimento da economia local municipal de forma
articulada a protecdo ambiental e ao desenvolvimento social, garantindo qualidade de vida para toda a
populacéo.
Paréagrafo unico: O macro objetivo de que trata o caput se implementara através das politicas setoriais
relacionadas e das seguintes Estratégias de Ac¢éo:
I. Estratégia de fomento ao desenvolvimento local e diversificacdo da matriz econémica;
Il. Estratégia de fortalecimento das politicas sociais e da identidade local.

Art. 17: A Estratégia de Fomento ao Desenvolvimento Local e Diversificacdo da Matriz Econbmica tem por
finalidade fortalecer o desempenho econémico do municipio fortalecendo as atividades agropecuarias e
promovendo condi¢Bes propicias a instalacdo de novos arranjos produtivos nos distintos setores da economia
local, consideradas as condi¢fes ambientais e de oferta de solo urbanizado.

§ 1°: A estratégia de Fomento ao Desenvolvimento Local e Diversificacdo da Matriz Econémica objetiva:

I.  Viabilizar o crescimento econémico a partir das potencialidades municipais e da regido, tais como a
insercdo estratégica e boa acessibilidade municipal; a qualidade urbana local e a qualidade dos
servicos prestados nas areas de saude educacao, esportes e cultura;

Il.  Apoiar as atividades da produgdo agropecudria, da agricultura familiar e da producéo hortigranjeira,
dando continuidade as ac¢des de apoio ao pequeno produtor e promovendo incentivo a formacgéo da
agroindustria familiar e & comercializacao do produto local, na forma individual ou cooperativada;

I1l.  Buscar parcerias com as instituicbes governamentais e da regido para ampliar as acfes de apoio
técnico e de acesso ao crédito, e para o desenvolvimento de estudos especificos da viabilidade de novas
atividades potenciais locais do setor produtivo e de comercio e servicos especializados;

IV. Promover agdes de capacitacdo para o empreendedorismo local e para a qualificagdo a méo de obra,
através da realizacdo de parcerias com o empreendedor e com entidades e empresas que atuam no
setor;

V. Promover o turismo local com a divulgacdo dos valores ambientais e culturais do municipio,
qualificando as estruturas necessarias e buscando a atuacao integrada aos municipios da regido;

VI. ldentificar e potencializar os elementos e locais de interesse turistico, econémico e de lazer para
promover acessibilidade e atratividade turistica e do investimento privado;

VII.  Dar continuidade a politica de fomento a implantacdo de novas atividades industriais e de comercio
especializado promovendo politicas fiscais e administrativas de incentivo, e suporte territorial;

VIIl.  Estabelecer procedimentos/instrumentos para minimizar os conflitos de uso nas interfaces urbano-
rural;

IX. Incentivar a utilizacéo racionalizada dos recursos naturais e a valorizacdo e recuperacédo ambiental;

X. Articular junto as instancias responsaveis a garantia do fornecimento de energia elétrica necessaria ao
desenvolvimento.

§ 2°: S&o diretrizes orientadoras do investimento e da agdo publica na consecucdo dos objetivos da estratégia
supra citada e das politicas setoriais que a implementam:



I.  Viabilizar estudos especificos e promover ac¢les, programas e instrumentos de estimulo ao
desenvolvimento do potencial do setor secundério;
Il.  Viabilizar estudos especificos e promover agdes, programas e instrumentos de estimulo ao
desenvolvimento do potencial do setor primario e a agroindustria;
I1l.  Viabilizar estudos, acGes, programas e instrumentos que promovam e capacitacéo, apoio e incentivos
ao empreendedorismo local na promocé&o do turismo, comercio e servicos;
IV. Buscar a articulacdo regional para a inser¢do municipal e promoc¢ao de ac¢des integradas junto as
instancias de gestdo do desenvolvimento metropolitano;
§ 3°: O Executivo Municipal implementa a estratégia através da Politica de Desenvolvimento, Agricultura e Meio
Ambiente de forma articulada as politicas de protecdo ambiental, de estruturacdo urbana e rural, e de gestédo
do solo.

Art. 18: A Estratégia de Fortalecimento das Politicas de Promogao Social e Valorizagdo da Identidade local, tem
por finalidade garantir que o crescimento econdmico municipal promova igualmente o desenvolvimento social,
ampliando e qualificando o0 acesso aos servicos prestados pelas politicas publicas sociais.
§ 1°: Entende-se por politicas publicas sociais no ambito deste PDDM, as politicas de salde; de educacdo e
cultura; de esportes e lazer; e de assisténcia social e habitacéo;
§ 2% Sdo objetivos da Estratégia de Fortalecimento das Politicas de Promocéo Social e Valorizacdo da
Identidade Local:
I.  Promover o acesso de qualidade e permanente ao ensino publico na educacéo basica, com prioridade
para o atendimento universal na educacao infantil;
Il. Garantir o acesso integral e de qualidade aos procedimentos basicos de salde publica e buscar
estratégias para viabilizar atendimento especializado;

I1l.  Dar continuidade as ac¢Ges e programas da assisténcia social qualificando a participagdo das familias
de maior vulnerabilidade social e econdmica, e ampliando o acesso, quando necessario, das familias
gue chegam ao municipio;

IV. Viabilizar o atendimento da demanda atual e futura por habitacdo de interesse social;

V. Promover a cultura local e os valores que conferem identidade e fortalecem o sentimento de
pertencimento da populagdo e do municipio;

VI. Ampliar a capacidade de atendimento dos programas municipais das areas de cultura, esporte e lazer
direcionados ao jovem e idoso;

VII.  Viabilizar a¢Bes de capacitacdo e 0 acesso ao ensino profissionalizante por meio do fomento ao
investimento em programas para a juventude urbana e rural;
VIII.  Gestionar junto a esfera regional para constitui¢do de rede de qualificacdo e profissionalizac&o técnica
e cidada com o aproveitamento das estruturas potenciais da regiéo.
§ 3°: Sdo diretrizes orientadoras do investimento e da a¢do publica na consecucdo dos objetivos da estratégia
supra citada e das politicas setoriais que a implementam:
I.  Promover acOes necessarias para o atendimento integral da demanda publica dos niveis basicos da
educacéo;
Il. Gestionar junto a outras instituicGes para promoc¢ao de cursos profissionalizantes e de formacéo e
qualificacao profissional, e campanhas educacionais em diversas areas;

I1l.  Dar continuidade ao atendimento basico, qualificando e ampliando os servicos de salde existentes no
municipio;

IV. Ampliar a capacidade de atendimento das a¢des e equipamentos publicos de esporte e cultura;

V. Promover a otimizacdo dos programas e adequacdo das estruturas as necessidades das demandas da
politica de assisténcia social;

VI.  Viabilizar o atendimento da demanda por Habitacdo de Interesse Social;



VII.  Implementar o servico funerario municipal;
VIIl.  Promover a adequacao das estruturas e a melhoria nos sistemas técnicos-operacional das secretarias
que implementam as politicas sociais;
§ 4° O Executivo Municipal implementa a estratégia através das politicas de Educacdo, Cultura e Esportes,
Saude e Assisténcia Social, de forma articulada as politicas de Desenvolvimento e Meio Ambiente.

Capitulo 11
DA OCUPACAO ORDENADA E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

Art. 19 O macro objetivo de promover a ocupacdo ordenada e sustentavel do territério municipal reconhece as
caracteristicas e vocagdes do territorio rural e urbano para orientar sua melhor utilizacdo, efetivando o pleno
cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade e o cumprimento das diretrizes da politica de
desenvolvimento e gestéo territorial definidas neste PDDM.
Paragrafo Gnico: O macro objetivo de que trata o caput se implementa, através das politicas setoriais
relacionadas e das seguintes estratégias de acao:

I.  Gestdo Estratégica do Solo Privado;

Il.  Promogéo do Saneamento Basico e Protecdo Ambiental.

Art. 20 A Gestdo Estratégica do Solo Privado visa promover o controle da ocupacdo do territorio,
implementando 0 modelo de ocupacdo territorial expresso no macrozoneamento municipal e no zoneamento
urbano através da aplicagdo dos instrumentos estabelecidos por este PDDM.
§ 1°: A Gestao Estratégica do solo privado estabelece como objetivos:
I.  Promover a ocupacao do territorio urbano e rural de forma sustentavel e compativel com as condi¢des
fisico-ambientais, das infraestruturas instaladas e das demandas do desenvolvimento;
Il.  Promover o adensamento do perimetro urbano para melhor utilizagcdo das infraestruturas instaladas
induzindo & ocupacdo prioritaria dos vazios urbanos dotados de infraestrutura;
I1l.  Compatibilizar a capacidade de adensamento com sustentabilidade ambiental e dos recursos naturais;
IV. Promover a localizagdo estratégica das atividades econdmicas e os instrumentos indutores e de
incentivo que possam atrair novos empreendimentos para o territério municipal;
V. Incentivar e desenvolver as tendéncias do uso comercial e de servigos, ao longo das ruas e avenidas
gue estruturam o sistema viario principal;

VI. Instruir a localizac&o das atividades urbanas reduzindo conflitos entre atividades e com a moradia;
VII.  Instituir a normatizacéo do parcelamento do solo regulamentando obrigatoriedade da destinagdo de
areas publicas e de uso institucionais, padrdes das vias e a instalacdo de infraestrutura;
VIIl.  Viabilizar areas para a producéo da habitacdo de interesse social em areas adequadas, bem localizada

e proxima das infraestruturas instaladas;
IX.  Estabelecer divisdo territorial junto as “Linhas Rurais” para referencial de planejamento e
organizagao das agdes de apoio as comunidades rurais;
X.  Estabelecer mecanismos para minimizar conflitos nas interfaces do perimetro urbano-rural.
§ 2°: Sao diretrizes orientadoras do investimento e da acdo publica na consecucédo dos objetivos da Gestao
Estratégica do Territorio e das politicas setoriais que a implementam:
I.  Atender as normas e instrumentos de ordenamento territorial na forma do macrozoneamento e
zoneamento urbano estabelecidos neste PDDM;
Il.  Gerenciar a instalacdo das atividades segundo critérios de localizacdo e instrumentos de avaliacdo e
gestdo dos impactos estabelecidos;
1. Avaliar e gerenciar instrumentos de incentivo e negociacdo indutores da instalacdo das atividades
econbmicas, atendendo o estabelecido pelo macrozoneamento e zoneamento;



IV. Viabilizar a oferta de lotes e unidades habitacionais regulares e adequados a demanda;
V. Viabilizar os estudos, cadastros e projetos necessarios sempre que houver necessidade de novas
informacoes;
VI.  Viabilizar a regulamentacdo dos instrumentos ndo regulamentadas pela presente lei.
§ 3% O Executivo Municipal implementard a estratégia através das politicas de gestdo do solo, de meio
ambiente, de saneamento e tributaria; e dos instrumentos normativos, estratégicos e de gestdo constantes desta
lei.

Art. 21: A Estratégia de Promogdo do Saneamento Béasico e Protecdo Ambiental visa avaliar alternativas e
implementar solugdo adequada para o sistema de saneamento basico do municipio, entendido este como o
conjunto de servicos, infraestrutura, equipamentos e instalacfes operacionais de abastecimento de &gua, de
sistema de esgoto sanitario, de drenagem urbana, de limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos.
§ 1° A Estratégia de Promogdo do Saneamento Basico e Preservagao Ambiental tem os seguintes objetivos:
I.  Promover os estudos necessarios para a definicdo e implementacéo progressiva pelo municipio e/ou
governo do Estado de um sistema adequado e definitivo de esgotamento sanitario;
Il.  Estabelecer mecanismos legais e de fiscalizagdo, juntamente com a promoc¢édo de campanha publica
informativa sobre as exigéncias legais de implantacéo e da necessidade de limpeza das fossas sépticas;
1. Promover o planejamento das prioridades de adequacio e ampliacdes necessarias dos sistemas de
abastecimento de agua e drenagem urbana;
IV.  Fomentar junto ao consorcio dos municipios de sistema de coleta e destinacao do lixo a implantagédo de
sistema de coleta seletiva e a promogéo de campanha educativa para a reciclagem;
V. Viabilizar campanhas de educacdo ambiental que promovam o melhor aproveitamento e utilizacao da
agua tratada, em especial na area rural do municipio;
VI.  Promover a conservagao e gerenciamento do patrimdnio ambiental ampliando as a¢Ges de recuperagéo
das nascentes, varzeas de fundo de vale, demais APPs e a cobertura vegetal rural e urbana;

VII.  Regulamentar e promover a notificagéo e fiscalizacdo dos proprietarios na manutencéo da limpeza dos
terrenos vazios;
VIII. Reorientar atividades econémicas ja instaladas de modo a reduzir possiveis impactos sobre 0 meio

ambiente e sobre a saude da populacéo;

IX. Articular para o planejamento regional considerando o planejamento de Bacia Hidrogréfica avaliando

a adocdo de estratégias na escala regional, sempre que pertinente.
§ 2° S&o diretrizes orientadoras do investimento e da agdo publica na consecucdo dos objetivos da estratégia
supra citada e das politicas setoriais que a implementam:
I.  Aplicar a legislacdo ambiental federal, estadual e municipal, nas a¢fes de ordem publica e privada,
para a efetiva manutencéo do patriménio local;
Il.  Promover os estudos, levantamentos e projetos necessarios a tomada de decisdo sobre o sistema de
esgotamento sanitario e adequacao dos sistemas de abastecimento de agua e drenagem urbana;

I1l.  Promover a retomada das estratégias de coleta seletiva e reciclagem do lixo promovendo acdes
indutoras junto as empresas afins, para destinacdo prioritaria de residuos sélidos reciclaveis para
organizag0es sociais, cooperativas e associagdes de catadores;

IV. Viabilizar campanhas educativas e informativas da populagdo segundo prioridades identificadas pelas
politicas de saneamento e de protecdo ambiental;

V. Dar continuidade as acdes de recuperacdo das nascentes e cobertura da vegetacao;

VI.  Viabilizar o Plano Municipal de Arborizacao e outros estudos para a recuperacdo da cobertura vegetal
no municipio;

VIl. Fortalecer as acBes de fiscalizacdo das atividades e obras potencialmente agressoras ao meio
ambiente, na area urbana e rural.



§ 3° As politicas ambientais e de saneamento basico implementam a estratégia de forma articulada as politicas
de desenvolvimento municipal e de gest&o do solo.

Capitulo 111
DA ESTRUTURACAO MUNICIPAL E QUALIDADE DO AMBIENTE CONSTRUIDO

Art. 22. O macro objetivo de Estruturagdo Municipal e Qualidade do Ambiente Construido tem como finalidade
viabilizar adequadas condi¢des de mobilidade, de acessibilidade e promover a qualificagcdo do espaco publico e
dos equipamentos urbanos e sociais.

81° Por espaco publico entende-se a rede viaria, incluindo vias e calcadas, as pracgas e areas verdes e de lazer;
por equipamentos urbanos e sociais entende-se toda a rede de prédios publicos e as estruturas de servicos
urbanos.

§2°: O macro objetivo de que trata o caput se implementara através das politicas setoriais relacionadas e da
Estratégia de Estruturacao Viaria e Qualificacdo do Espaco Publico e Equipamentos.

Art. 23. A Estratégia de Estruturacio Viaria e Qualificagdo do Espaco Publico e equipamentos visa dotar o
municipio de adequada estruturacdo vidria para promover a mobilidade municipal e urbana, e garantir
qualidade e acessibilidade do espaco publico e dos servigos e equipamentos urbanos e sociais.
§1° S&0 objetivos da Estratégia de Estruturacao Viaria e Qualificacio do Espaco Publico e Equipamentos:
I. Implantar o planejamento viario municipal e urbano estabelecendo a hierarquizagéo, sistema de
manuten¢do e normas de ampliacdo futura das vias urbanas e rurais, conforme estabelecido no Plano
Viario Municipal constante desta lei;
Il.  Promover melhoria e manutengdo dos acessos aos locais de interesse turistico, econémico e de lazer;
I1l.  Promover adequadas condic¢Bes para o fomento a mobilidade urbana ndo motorizada;
IV. Preservar a qualidade da paisagem urbana na definicdo dos parametros de uso e ocupagéo do solo,
compativeis com a estruturacgéo;
V. Garantir a preservacdo e/ou conservacio das areas com valores ambientais, culturais e de valor de
paisagem;
VI.  Promover a qualificacio dos espagos publicos viabilizando a urbanizagdo das pracas, a melhoria das
calcadas e o planejamento da arborizac&o das vias;
VII.  Garantir a acessibilidade universal no espago e equipamentos publicos;
VIII.  Promover a oferta de novos equipamentos de lazer com a implanta¢é@o do Parque Municipal e de novas
pracas urbanizadas oriundas do parcelamento do solo;
IX. Viabilizar a manutencdo e eficiéncia da iluminacao publica;
X.  Viabilizar ac0es e estratégias junto a agentes e instituicdes, e sociedade, para ampliacdo da seguranca
publica.
§ 2° Sao diretrizes orientadoras do investimento e da acdo publica na consecucdo dos objetivos da estratégia
supra citada e das politicas setoriais que a implementam:
I.  Promover a manutencdo continuada das estradas municipais e implementar um programa de
pavimentacéo rural segundo hierarquias e prioridades estabelecidas por este PDDM;
Il. Garantir a continuidade da malha viaria para as vias estruturais e coletoras e manter um programa
continuado de pavimentacédo, recuperacao e manutencao das vias publicas urbanas;
I1l.  Promover melhorias na circulacéo e acessibilidade mediante padronizacéo e programacao de plano de
adequacéo das calcadas e implantacdo de ciclovias;
IV. Implementar sistema de orientacdo de transito, normatizacdo dos estacionamentos em via publica e do
transporte de cargas;



V.  Promover melhoria dos equipamentos de uso do transporte coletivo;
VI.  Revisar projeto e formas de viabilizar recursos para a Implantagdo do Parque Urbano Municipal e a
urbanizacao das pracas avaliando alternativas de parceria publico/privado;
VII.  Promover agdes administrativas e estabelecer formas de gestdo compartilhada na segurancga do espaco
publico;
VIII.  Ampliar a rede de iluminacéo publica e assegurar a iluminacéo dos logradouros e espacos publicos;
§ 3° O Executivo Municipal implementara a estratégia através das politicas de Estruturacdo Urbana e Rural, de
Mobilidade e Tréansito, e de Meio Ambiente, que complementam, no que couber, 0s objetivos estabelecidos por
este PDDM.

Capitulo IV
DA QUALIFICACAO INSTITUCIONAL E DA GESTAO TERRITORIAL

Art. 24. O macro objetivo de Qualificagdo Institucional e da Gestdo Territorial tem por finalidade promover
condi¢des adequadas ao Executivo Municipal para o exercicio e cumprimento das suas atribuicdes e para a
implementacéo e monitoramento deste PDDM.

Paragrafo Unico: O macro objetivo de que trata o caput se implementard através das politicas setoriais
relacionadas e da Estratégia de Modernizacdo Administrativa e Implantacéo do Sistema de Gest&o Territorial

Art. 25. A Estratégia de Modernizacao Administrativa e Implantacéo do Sistema de Gestao Territorial visa dotar
a administra¢ao municipal das condi¢des necessarias a implementacdo e monitoramento do estabelecido por este
PDDM.
§1° S840 objetivos da Estratégia de Modernizacdo Administrativa e Implantacdo do Sistema de Gestdo
Territorial:
. Promover a gestdo estratégica do territério municipal de forma a viabilizar os macros objetivos do
desenvolvimento municipal e deste PDDM;

Il.  Consolidar um sistema de planejamento territorial integrado através da instituicdo de um forum
permanente de debate do PDDM e gestédo do municipio;

lll. - Promover a adequacdo das estruturas fisicas da administracdo publica e a capacitagdo técnica e
operacional visando ao atendimento das demandas territoriais e do desenvolvimento dentro do
estabelecido por esse Plano Diretor.

IV.  Viabilizar a instituicdo de processos participativos, incorporando novos padrdes de articulagéo entre
poder publico e comunidade local;

V. Promover a implementagdo gradativa de um sistema de informagdes;

Vl.  Fortalecer as estruturas de fiscalizacdo municipal para atuar na defesa da ordem urbana e ambiental;

vil.  Ampliar a capacidade orgamentéria do municipio com a revisdo da politica tributaria e aplicagcdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade adotados por este PDDU.

§2° sdo diretrizes orientadoras do investimento e da agdo publica na consecucao dos objetivos da estratégia
supra citada e das politicas setoriais que a implementam:
I. - Implementar as instancias e mecanismos para a gestao integrada e participativa;

Il. ~ Promover melhorias e a ampliacéo da estrutura fisica e de equipamentos para melhor desempenho dos
servicos publicos;

Ill. -~ Promover aces e atividades de capacitac@o dos gestores e para a modernizacao dos sistemas;

V. Implantar o sistema Unico de informacdes georreferenciadas;

V. Viabilizar estudos necessarios para revisdo da politica tributéria, de taxas dos servicos, e potenciais de
utilizac@o dos novos instrumentos;

vl.  Estabelecer o sistema de monitoramento e avaliagdo permanente do Plano Diretor;



Vil Realizar campanhas para que a populacao se aproprie da legislacdo urbanistica;

VIll. -~ Revisar os planos elaborados e regulamentar os instrumentos do PDDM conforme necessidade de uso;
83° O Executivo Municipal implementard a estratégia através da instituicdo do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo (SMPG) do Plano Diretor conforme instituido por esta lei no Titulo 11 da Parte IlI.

Art. 26. As diretrizes estabelecidas nos capitulos que apresentam as estratégias sdo parte integrante desta lei e
deverdo ser implementados de forma integrada e simultanea pelo Executivo Municipal, visando garantir a
sustentabilidade do desenvolvimento local e regional.

§1° Para garantir a implementacdo das diretrizes previstas nessa Lei, integra a presente lei o Plano de Agéo e
Investimento (PAI) sendo o Executivo Municipal responsavel por estabelecer as agdes e prioridades de execucéo
para cada periodo de 5 anos de gestao administrativa.

§2° O Executivo Municipal realizard o planejamento das agdes e das prioridades atendendo as diretrizes e
propostas que constam dos Anexos 1A e IB.

PARTE Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

TITULO I
DA DIVISAO DO TERRITORIO E DOS INSTRUMENTOS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 27. No cumprimento dos principios e das diretrizes da politica local de desenvolvimento territorial,
subdivide-se o territorio municipal em Area Urbana, Area Suburbana e Area Rural.
I. A Area Urbana é aquela delimitada pelo perimetro urbano e tem como caracteristica principal, a maior
oferta de infraestrutura e a ocupacao mais densa do territorio.
Il. A é&rea suburbana é composta por chacaras de uso rural e foi estabelecida como previsao de expanséo
urbana;
Il A area rural tem por vocacao econémica a producgdo primaria sendo regida pelas normas estabelecidas
pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agréaria (INCRA) e legislagcdo competente.
Paréagrafo Unico: O mapa da divisao do territdrio municipal e a delimitacéo e descri¢cdo do perimetro urbano
constam dos Anexos Il e 11, parte integrante deste PDDM.

Art. 28. O ordenamento territorial instrui e instrumentaliza o Executivo para a gestéo estratégica e normativa do
territorio visando a consecucao dos macro-objetivos do Desenvolvimento Municipal.
81° S&o estabelecidos por este PDDM os seguintes instrumentos de Ordenamento Territorial:
. O Macrozoneamento Municipal e seus elementos estruturadores, onde sdo delimitadas as macrozonas
que dividem o territério segundo semelhanca e/ou vocagao de uso e ocupagao;
Il. O Zoneamento Urbano e seus instrumentos normativos de uso e ocupagéo do solo;
lll. - Os instrumentos de gestdo Urbana estabelecidos no Titulo | da Parte 111 deste PDDM com a finalidade
de efetivar as estratégias e diretrizes do desenvolvimento territorial, aplicaveis no macrozoneamento e
zoneamento urbano;
§2° O uso do territdrio de Quatro Pontes é regrado complementarmente pela legislacdo ambiental estadual e federal
vigentes;
83° Os instrumentos tributarios, juridicos e financeiros regulamentados por politicas especificas complementam, no que
couber, 0s instrumentos supra citados.

Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL



Art. 29. O macrozoneamento estabelece a divisdo do territério municipal em parcelas especificas, definidas a
partir de objetivos e estratégias do desenvolvimento econémico, social e territorial, para as quais se adotam
parémetros reguladores e procedimentos de gestao.

Paréagrafo Unico: O Macrozoneamento Municipal é a base territorial para o ordenamento do uso e ocupagao do
territorio tendo como referéncia as caracteristicas do ambiente natural e construido, bem como as estratégias
estabelecidas para desenvolvimento municipal.

Art. 30. O Macrozoneamento tem por finalidade:
I. Articular a demanda territorial das atividades sociais e econdmicas com a conservacdo do ambiente, a

valorizacéo da paisagem, e a melhoria dos padrdes de estruturacéo e atendimento dos servicgos;

Il. Estabelecer as regras de uso e ocupacdo do territorio, em especial dos espacos dotados de melhores
condicdes de infraestrutura ou com previséo para alocac¢éo de infraestrutura e servicos;

I1l.  Estabelecer os limites para o adensamento populacional e de ocupagéo do solo na forma urbana;

IV. Orientar a aplicagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos estabelecidos nos artigos 182 e 183 da
Constituicao Federal, regulamentados pela Lei Federal n® 10.257/2001, Estatuto da Cidade;

V. Orientar no territério o investimento e a acdo publica segundo o estabelecido nas estratégias e
diretrizes das politicas setoriais que constam do Titulo Il da Parte | deste Plano Diretor.

Art. 31. O macrozoneamento divide o territério do Municipio de Quatro Pontes em quatro Macrozonas quais
sejam:
I.  Macrozona Rural de Producéo Agropecuéria;
Il.  Macrozona Rural de Produgéo Diversificada e Valorizagdo Ambiental;
I1l.  Macrozona Urbana;
IV.  Macrozona Suburbana.
Paragrafo Unico: Comp&em ainda o Macrozoneamento Municipal os seguintes elementos estruturadores:
I. O Eixo de Desenvolvimento - EDEN;
Il.  Os Corredores de Recuperacéo e de Valorizacdo Ambiental — CORA,;
1. Os Caminhos de Integracéo — CIN;
IV.  Nucleo Urbano Industrial Isolado — NIl

Art. 32. A caracterizacdo das macrozonas e definicdo dos elementos estruturadores adotados por este PDDM
leva em consideracéao:
I. O parcelamento original do nucleo urbano e suburbano que deu origem a formac&o do municipio;

Il.  Aestruturagdo viaria municipal e urbana;

1. A presenca de bens e valores ambientais e socioculturais;

IV.  Asdistintas vocacgdes de uso e ocupacao segundo condicdes fisicas e ambientais do territério rural.
Paragrafo anico: Ficam demarcadas como de interesse de preservacao ou protecdo ambiental todas as areas e
APPs que constam nos Anexos XIII e XIV, e demais que se enquadrem no estabelecido pela Lei 12.651/2012 e
Resolucdo 303/2002 do CONAMA.

Secéo |
Das Macrozonas e Elementos Estruturadores

Art. 33. A Macrozona Rural de Producdo Agropecuaria caracteriza-se pelo predominio da agricultura
tecnificada, relevo homogéneo, boa estruturagdo viaria, presenca de elementos com potencial de valorizacéo
turistica e localidades de interesse comunitario (associacGes).

Paragrafo Unico: S&o objetivos da Macrozona supra citada:



I. A manutencdo da rede viaria municipal instalada e promo¢ao de melhorias na pavimentagdo das vias
que viabilizam o transporte da producéo;

I1. Dar continuidade aos programas municipais de apoio ao produtor rural;

I11.Qualificar o acesso e promover a valorizagdo dos elementos de interesse turistico ambiental;

IV.Promover agdes de fomento e apoio as atividades produtivas e adogdo de técnicas sustentaveis;

V. Fomentar a instalacdo da agroindustria de beneficiamento do produto local;

VI.Dar continuidade ao programa de recuperagdo das nascentes e das varzeas de rio, e de preservacao
das APPs.

Art. 34. A Macrozona Rural de Producdo Diversificada e Valorizacdo Ambiental tem como caracteristica a
producd@o agropecuaria mais diversificada, em territério com relevo mais ondulado e presenca de setores de
maior potencial de valorizagdo ambiental e da paisagem, presenca de elementos de potencial valorizagdo
turistica e interesse comunitario;
Paragrafo Unico: Sao Objetivos da Macrozona supra citada:
I. Ampliar e qualificar a estrutura viaria municipal para promover viabilizar maior integracédo entre
linhas e comunidades e melhorar o transporte da produgéo;
I1. Dar continuidade aos programas de apoio ao pequeno produtor rural;
I1l.Promover acesso adequado e a valorizagdo dos elementos com potencial de interesse turistico,
econdmico e ambiental;
IV.Viabilizar agdes de fomento e apoio as atividades produtivas incentivando a diversificacdo e a
utilizagdo de técnicas sustentaveis;
V. Fomentar a instalagdo da agroindustria familiar através do apoio ao empreendedorismo local;
VI. Incrementar os programas de valorizacdo do ambiente natural e de recuperacdo das nascentes e areas
de vegetacdo significativas.

Art. 35. A Macrozona Urbana corresponde a area delimitada pelo perimetro urbano e tem como caracteristica a
concentracgdo das atividades de habitacdo, lazer, circulagdo, comercio, industriais e de servicos promovendo a
ocupacao mais densa do territorio.
Paragrafo Unico: Sao objetivos da Macrozona Urbana:

I. Compatibilizar a intensidade da ocupacéo e dos diferentes usos as infraestruturas instaladas;

Il. Evitar incomodo entre as atividades;

I1l.Garantir reserva de areas para atividades econémicas;

IV.Promover as infraestruturas de mobilidade, saneamento, equipamentos, lazer e servicos;

V. Garantir a preservacdo e valorizacdo das areas de interesse ambiental, cultural e social.

Art. 36: A Macrozona Suburbana corresponde a area prevista com o parcelamento original que deu origem a
Quatro Pontes, sendo formada por chacaras de uso rural, e tem por finalidade orientar a expansado da area
urbana.
Paréagrafo Unico: S&o objetivos das macrozonas Suburbana

I. Permitir a expansdo gradativa e programada da area urbanizada;

I1. Instituir mecanismos e parametros de controle das atividades rurais nas interfaces urbanas.

Art. 37: O Eixo de Desenvolvimento — EDEN corresponde a uma faixa estabelecida em territério rural ao longo
da BR163, reservada para a implantacdo de empreendimentos de funcdo econdmica e/ou indutores do
desenvolvimento e que se caracteriza pela possibilidade de transformacgdo em area urbana mediante solicitacéo.
81° S&o objetos do Eixo de Desenvolvimento:



I. Atrair e fomentar a instalacéo de novas atividades econdmicas industriais e/ou de comercio de grande
porte;
Il. Facilitar a transformacdo em &rea urbana e a tramitacdo dos processos de aprovacdo dos
empreendimentos de interesse do desenvolvimento municipal.
§2° Para transformacé@o em &rea urbana deve ser encaminhada pelo proprietario ou empreendedor solicitagdo
ao Executivo Municipal mediante justificativa e apresentacdo da intencdo e caracteristicas do empreendimento
pretendido, para avaliacdo do SMPG.
§3° Areas maximas e metragem do lote dos empreendimentos realizados no Eixo de Desenvolvimento serdo
estabelecidas pelo projeto e avaliadas e aprovadas pela CAT e pelo CDM, instancias do SMPG estabelecidas
nesta lei.
84° O Executivo avaliara a necessidade de medidas compensatorias para a transformacdo em area urbano.

Art. 38: Os Corredores de Recuperacao e Valorizacdo Ambiental correspondem as Faixa de Preservacgéo
Permanente (APPs) ao longo dos Arroios Quatro Pontes e Guacu e as areas contiguas vegetadas de interesse de
preservacao.
Paréagrafo unico: S&o objetos nos Corredores de Recuperacgéo e Valorizacdo Ambiental:
I. Intensificar as a¢Oes de recuperacdo da mata ciliar e recuperacé@o das margens nas faixas de APP e em
situacOes contiguas similares;
I1. Estabelecer o acompanhamento dos proprietarios para adequacgéo de praticas de cultivo e atividades
mais sustentaveis.

Art. 39: Os Caminhos de Integracdo correspondem as Estradas Municipais caracterizadas como principais,
especialmente pelo potencial de uso diversificado e fungdo de integracdo das comunidades e elementos de
interesse.
Paréagrafo unico: Os caminhos de Integragéo tém por objetivos:

I. A Implementacéo do programa de pavimentacao rural;

I1. A promocao de acesso aos empreendimentos comerciais e agroindustrias;

I11.E o apoio a realizagdo de infraestruturas e a¢Ges de valorizacao da paisagem que apresentem potencial

turistico.

Art.40: A delimitacdo das macrozonas e os elementos estruturadores que compdem 0 macrozoneamento consta
do Anexo IV, parte integrante desta lei.

Art.41: Prevalece sobre todo o Macrozoneamento Municipal, as restri¢gdes ao uso e & ocupacdo do solo em
areas destinadas a protecdo ambiental definidas pela legislacdo ambiental vigente.

Capitulo 11
DO ZONEAMENTO URBANO DE USO E OCUPACAQO DO SOLO

Art. 42: O zoneamento tem por finalidade estabelecer os patamares de identificacdo e miscigenacdo das
atividades urbanas segundo a vocacéo e condic¢des de urbanizacéo de cada zona.

Art. 43: O Zoneamento Urbano estabelece critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano, define a funcéo
social das propriedades urbanas e tem como objetivos:
I.  Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores estético-paisagistico-
naturais e culturais — préprios da regido e da sede do municipio;



Il.  Reconhecer os distintos padrGes de densidade de ocupacdo induzindo o adensamento em &reas
estruturadas;
I1l.  Promover o controle da expansdo da malha urbana e a regulamentacéo do parcelamento do solo;
IV. Gerenciar a localizagdo das distintas atividades urbanas, reduzindo os conflitos das atividades com a
moradia,;
V. Promover a reserva de areas para as atividades econémicas;
VI.  Controlar os niveis de impacto e de incomodo das atividades urbanas;
VII.  Orientar a ocupacao em areas desconexas a malha urbana consolidada;
VIIl.  Garantir a preservacdo e a valorizagdo das areas com valores ambientais e culturais coibindo a
ocupacdo ambientalmente sensivel;
IX.  Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas de producéo;
X. Hierarquizar o sistema viario, compatibilizando com uso do solo e de forma a promover adequada
mobilidade para todos os segmentos.

Art. 44: Para a consecucdo dos objetivos estabelecidos para o zoneamento urbano adotam-se as seguintes
diretrizes orientadoras da agdo publica:
I. A aplicacdo dos instrumentos indutores da ocupacao dos vazios e controle da subutilizacéo;
Il. A definico de par&metros urbanisticos adequados a capacidade da infraestrutura instalada e/ou
passivel de instalacéo;
I1l. A implementacdo gradativa do Plano Viario com as complementacGes projetadas e os sistemas de
mobilidade e fluxos definidos;
IV. Ainducdo a conformacgdo dos eixos de desenvolvimento e corredor de centralidade estruturadores do
modelo urbano;
V. Aimplementacdo das a¢des de qualificacdo das areas de lazer e elementos de valor cultural incluindo o
circuito verde.
Paragrafo Unico: O Zoneamento adotado para o ordenamento do uso e ocupagéo do solo esta representado no
Anexo V, parte integrante desta lei.

Capitulo 111
DAS ZONAS URBANAS E SEUS OBJETIVOS

Art. 45: O Zoneamento Urbano de uso e ocupacgéo do solo de Quatro Pontos estabelece a divisdo do territorio
urbano em Zonas as quais se constituem em unidades territoriais de planejamento.

Paragrafo Gnico: O Zoneamento de Quatro Pontes estabelece sete divisdes no territério urbano as quais
apresentam caracteristicas e objetivos diferenciados, conforme descrito nos termos dos artigos seguintes.

Art. 46: A Zona Central de Adensamento e Diversificacdo - ZCAD corresponde a area dos limites do primeiro
perimetro de lotes urbanos segundo o loteamento original e que apresenta hoje melhor infraestrutura de vias e
lotes de maior dimensao;

Paréagrafo unico: A ZCAD tem por objetivo promover o adensamento urbano e diversificagcdo das atividades por
renovacdo do tecido edificado, ocupacdo mediante e verticalizacdo e adocdo de instrumentos tributarios e
urbanisticos que incentivem e/ou induzam a ocupacao e uso dos terrenos vagos e subutilizados.

Art. 47: A Zona de Consolidacdo Urbana (ZCU) corresponde a zona de uso predominantemente residencial e
misto que vem se consolidando com a implantacdo de novos loteamentos implantados e /ou aprovados, e areas
ainda livres, por onde se prevé a expansao da malha urbana.



Paragrafo Unico: A ZCU tem por objetivo a promogédo do adensamento urbano mediante expanséo do tecido
edificado.

Art. 48: A Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC) corresponde a area que apresenta potencial de ocupagado, mas
caracterizada pela maior fragilidade ambiental decorrente da proximidade e insercdo na bacia hidrogréfica do
Arroio Quatro Pontes.

Paragrafo unico: A ZOC objetiva permitir a ocupacdo urbana de forma controlada e ambientalmente adequada
através da utilizacdo de parametros de baixa densidade e usos mais restritos.

Art. 49: A Zona de Valorizagdo Ambiental (ZVA) corresponde as areas delimitadas junto a faixa de protecédo do
Arroio Quatro Pontes e adjacéncias conforme definida em mapa, onde deverdo ser tomadas medidas para a
conservacdo da APP e definicdo de usos ambientalmente compativeis nas areas passiveis de ocupacao.

81° A ZVA objetiva induzir a implantacéo de atividades de lazer e correlatas nas adjacéncias do Arroio Quatro
Pontes, preservando a APP correspondente;

§2° Nessa zona devera ser indicada a area para implantacéo do Parque Municipal Arroio Quatro Pontes.

Art. 50: A Zona Industrial (ZI) é formada pela area onde esta implantado o Distrito Industrial do Municipio e
adjacéncias, e por zona de reserva de territério urbano dotado de grande acessibilidade destinada a implantacéo
de atividades industriais e/ou atividades econémicas compativeis.

Paréagrafo Unico: A ZI objetiva garantir espago territorial urbano para a implantacdo de atividade de maior
impacto ordenando a localizagdo do uso industrial e a instalacdo de novos empreendimentos mediante a
utilizac&o de dispositivos de controle e incentivo.

Art. 51: O Corredor de Dinamizagdo (CODI) é configurado por uma faixa linear junto da Avenida Presidente
Epitafio nos limites estabelecidos em planta do Anexo V, onde se concentra maior nimero de empreendimentos
mistos, comerciais e de servigos, apresentando tendéncias para novas localiza¢oes destes.

Paragrafo anico: O CODI tem por objetivo fortalecer o carater de centralidade linear que a avenida apresenta
induzindo a diversificagdo dos empreendimentos através da adequacéo dos parametros urbanisticos.

Art. 52: Nucleo Urbano Industrial Isolado (NUII) corresponde a imdveis que tiveram a alterac@o do uso rural
para urbano mediante solicitagdo do empreendedor ou proprietario para implementacdo de empreendimento
industrial.

Paragrafo Unico: O NUII se destina a reconhecer nucleos industriais existentes e permitir o uso urbano para
atividades econémicas localizadas no Corredor de Desenvolvimento, mediante demanda.

Art. 53: As Areas Especiais correspondem as localizacbes territoriais de caracteristicas especificas cuja a
ocupacao e utilizacdo devem ser reguladas de forma diferenciada ao Zoneamento estabelecido.
§1° As Areas Especiais sdo aquelas destinadas a resguardar:
I. O interesse institucional para areas destinadas a abrigar equipamentos publicos ou edificacdes que
atendam atividades de interesse publico;
1. O patrimbnio ambiental do municipio correspondendo as APPS e areas identificadas como de valor
cultural e de paisagem;
1. A producdo da habitacio de interesse social.
82° Ficam instituidas por esta lei:



I As Areas de Interesse Ambiental para todas as APPs de cursos de &gua, fundos de vale e de protecéo de
nascentes e vegetacdo nas dimensdes estabelecidas pela legislacdo federal e areas de interesse de
protecdo da paisagem natural;

i As Areas de Interesse Institucional que abrigam equipamentos pulblicos ou de uso dos servicos
destinados ao atendimento da populacéo, assim como as areas necessarias a ampliacao do cemitério
municipal e instalacdo do Parque Municipal, nas dimensdes a serem delimitadas nos projetos do
Executivo.

83° As &reas de interesse ambiental, previamente identificadas no perimetro urbano constam do Anexo XIV.

84° As Areas Especiais de Interesse Institucional, de Interesse Ambiental e de producdo da HIS poderdo ser
delimitadas a qualquer tempo mediante estudos elaborados pelo Executivo Municipal, aprovadas nas instancias
competentes do SMPG e instituidas mediante lei especifica.

8§5° As Areas Especiais de Interesse Social poderdo ser instituidas por Decreto do Executivo quando solicitada
pelo proprietario, comprovado o interesse publico de producéo de habitacdo de interesse social atendendo ao
estabelecido nesta lei.

Art. 54: Os instrumentos do ordenamento do uso e ocupacao do solo e os instrumentos da politica urbana se
aplicam nas zonas urbanas e tem sua utilizacdo determinada pelos objetivos estabelecidos para as zonas
urbanas.

§1° Os distintos graus de aptiddo a urbanizagdo constituem-se referéncia fundamental para a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos estabelecidos no Titulo | da Parte |11 desta Lei Complementar.

§2° Toda a zona urbana devera também atender a legislacdo ambiental vigente e as exigéncias do licenciamento
ambiental e urbanistico dos empreendimentos.

TITULO 11
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 55: O uso e a ocupacéo do solo urbano ficam definidos neste Plano Diretor por normas relativas ao regime
urbanistico e ao parcelamento do solo.

§1° Constituem o regime urbanistico de um terreno urbano, as normas que disciplinam a distribui¢do das
atividades, e o controle das edifica¢des e densidades.

§2° As normas relativas ao parcelamento do solo que regram as formas de divisdo de uma gleba em unidades
juridicamente independentes.

83° Integram complementarmente a normativa de uso e ocupagdo do solo as normas especificas para 0s
Condominios e para o Sistema Viario conforme constante nos capitulos 111 e IV deste Titulo.

Capitulo 1
DO REGIME URBANISTICO

Art. 56: O regime urbanistico é estabelecido pelo Regime de Atividades e pelos dispositivos de Controle da
Edificagéo e Densificacéao.

8§1° As Areas Especiais, quando identificadas e gravadas pelo zoneamento, terdo regime urbanistico proprio
definido através de um projeto especifico a ser aprovado pelo SMPG do Plano Diretor, nas instancias e
competéncias estabelecidas pelo SMPG.

82° A aplicacdo do regime urbanistico observara os limites estabelecidos em planta e as dimensdes da matricula
do imovel no Registro Imobiliario.



83° Nos Corredores de Dinamizacdo e de Desenvolvimento poderd ser solicitado a aplicacdo do regime
urbanistico para toda a dimens&o do imovel, ficando a critério do SMPG sua liberacéo.

Secéo |
Do Regime De Atividades

Art. 57: Para normatizar a distribuicdo das atividades pelo territorio urbano, fica estabelecido o Regime de
Atividades deste PDDM a partir das seguintes premissas:
I.  Zoneamento especifico para atividades industriais de maior impacto;
Il.  Miscigenacéo de usos com controle dos impactos negativos das atividades, evitando a proximidade de
usos incompativeis ou inconvenientes;
I1l.  Articulacdo do licenciamento urbanistico com o ambiental.
81° Na classificacdo das atividades é considerada a seguinte classificagéo:
. Uso residencial unifamiliar e multifamiliar;
Il.  Uso comercial varejista e servicos;
I1l.  Uso comercial atacadista;
IV. Uso industrial;
V. Outros usos especificos como obra civil genérica, comércio ou revenda de botijdes de gas, posto de
abastecimento, garagem ou estacionamento.
§2° Quando a edificacao se destinar a abrigar usos mistos devera ser analisada pela atividade mais restritiva.
83° Os usos e atividades serdo analisados em fungdo do potencial grau de impacto urbano e ambiental que
apresentam.

Art. 58: As atividades séo classificadas por este PDDM, segundo o grau de impacto urbano e ambiental nos
seguintes termos:
I. Atividades ndo impactantes;

Il.  Atividades de impacto local;

I1l.  Atividades de impacto Urbano 1;

IV. Atividades de impacto Urbano 2.
81° A classificacdo das atividades ainda estabelece o grupo das Atividades Especiais para aqueles usos,
atividades e edificagcBes que demandam maior controle para sua implantacdo em funcdo das caracteristicas
especificas de seu funcionamento, tais quais:

I.  Cemitérios e crematorios;

Il.  Equipamentos especiais esportivos e de lazer, autédromos, hipédromos, estadios, parques, etc.;

I1l.  Circos, feiras;

IV.  Aeroportos, rodoviarias, terminais de carga;

V. Presidios;

VI.  Extracéo de minerais;

VII.  Comércio varejista de fogos de artificios e artigos pirotécnicos;
VIII.  Aterros sanitarios, depdsitos de reciclagem, ETE;

IX. Demais atividades cuja implantacéo é excepcional na cidade.
§2° Sendo eventual a solicitacdo de licenciamento destas atividades no municipio de Quatro Pontes, ndo estao
previstas no zoneamento urbano, podendo ser instaladas nas areas urbanas sempre a critério do sistema e desde
que atendidas as exigéncias da legislacdo urbana no que se refere aos impactos urbano e na legislacao
ambiental.



Art. 59: O Regime de Atividades é definido pela classificacdo das atividades permitidas e pelas atividades
proibidas em cada unidade territorial de planejamento, e pelas andlises exigidas para a apreciacao e aprovagao
da implantacao das atividades nas demais situagoes.

81° As atividades sdo classificadas, segundo seu potencial poluidor pela legislacdo ambiental vigente, e segundo
potencial grau de impacto urbano, considerado o porte e caracteristicas especificas da atividade conforme
constante no Anexo VI.

§2° O enquadramento das atividades ndo citadas no Anexo VI serdo analisadas, por similitude as que estdo
citadas, pelo rgao competente do Executivo Municipal consultado o SMPG.

Art. 60: Na avaliacdo e licenciamento das atividades que ndo se enquadram como permitidas ou proibidas
segundo consta do Anexo VI, deverao ser realizadas analises e estudos nas seguintes modalidades de avaliacéo:

I.  Estudo de Viabilidade Urbana: analise realizada pelo érgao responsavel ou pela Comissao de Andlise
Técnica (CAT) a partir de proposta preliminar apresentada pelo proponente;

Il. Estudo de Impacto de Vizinhanca: analise a ser apresentado pelo proponente dos efeitos positivos e
negativos da atividade pretendida na qualidade de vida da populacéo residente na area de entorno,
atendendo ao estabelecido no Capitulo VII do Titulo I da Parte 111 desta lei Complementar e nos artigos
36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/01;

81° As atividades urbanas que exigem a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o seu
licenciamento urbanistico sdo definidas segundo consta do Anexo VI e conforme constante do Artigo 164.

§2° A analise técnica dos impactos urbanos e ambientais ndo exclui a necessidade de licenciamento ambiental,
nos casos que a Lei o exigir.

83° As anélises efou estudos complementares serdo avaliados pela Comissdo de Anélise Técnica — CAT,
constituida conforme estabelecido no Capitulo 11 do Titulo Il da Parte 111 deste Plano Diretor.

Art. 61: As atividades ja instaladas e regulares e que estiverem desconformes ao regime de atividades
estabelecido por este plano diretor, podem ser compativeis ou incompativeis ao hovo zoneamento.

I. Desconforme Compativel: Sdo aquelas que, embora ndo sendo permitidas, tém dimensbes e
caracteristicas de funcionamento que ndo desfiguram a zona e sobre as quais ndo tenham sido
registradas reclamagdes por parte dos moradores do entorno.

Il. Desconforme Incompativel: Sdo aquelas que descaracterizam claramente a zona em gue se encontram e

sobre as quais existam reclamagdes por parte dos moradores do entorno.

§1°. Fica permitida a ampliacéo de atividade Desconforme Compativel em até no maximo 50% (cinquenta por
cento) da &rea construida total, desde que esta ampliacdo nao descaracterize a zona onde se encontra, a critério
da Comissao de Analise Técnica.
§2°, Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificacdes, ficam vedadas obras de
ampliacdo ou reforma que impliqguem no aumento do exercicio da atividade considerada Desconforme
Incompativel.

Secéo Il
Dos Dispositivos de Controle da Edificacio e Densidade

Art. 62: A edificacdo no lote urbano é regida pelos seguintes dispositivos de controle:
I. Coeficiente de Aproveitamento;
Il. Taxa de Ocupacao;
I1l.  Taxa de Permeabilidade
IV.  Altura maxima



V. Afastamentos;

VI.  Vagas de Estacionamento
§1° Cada zona definida nesta PDDM tem paréametros préprios de controle da edificacéo no lote.
82° Os dispositivos de controle da edificagéo e densidades constam do Anexo VII desta lei.

Art. 63: O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o coeficiente que, multiplicado pela area do terreno, estabelece
a &rea maxima da construcao,

81° Considera-se para o célculo do aproveitamento toda a &rea construida, entendida esta como a soma das
metragens quadradas dos pisos utilizaveis fechados e cobertos, de todos os pavimentos de uma edificacao, exceto
casas de maquina e reservatorios.

§2° Excetuam-se ainda do calculo do aproveitamento os terracos de cobertura, desde que de uso comum dos
conddéminos; as sacadas abertas ndo vinculados a dependéncias de servigo; terracos ndo cobertos de uso
privativo, as vagas de garagens em subsolo e as areas de recreacdo equipadas nos condominios residenciais;

83° Como incentivo a sua construcdo, as vagas de estacionamento em prédios ndo residenciais quando
construidas no corpo da edificacdo ndo serdo computadas na area total da edificacao.

84° Podera o Executivo Municipal, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo se utilizar do
instrumento de Outorga Onerosa do Direito de Construir nos termos do estabelecido no Titulo 1l da Parte Il
deste PDDM.

Art. 64: A Taxa de Ocupacéo (TO) e o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter a
maxima area de projecao horizontal da edificacao.

Art. 65: A Taxa de Permeabilidade (TP) representa a propor¢do minima do terreno que devera ser mantido
permeavel, livre de construcéo e de elementos que o impermeabilizem, para que se possa reduzir o impacto da
edificacdo nas condigdes de drenagem urbana.

81° No célculo da taxa de permeabilidade serdo computadas todas as areas que estejam fora da projecao da(s)
edificacdo(0es) e que ndo tenham subsolo e nem pavimentacdo, ndo sendo considerados os elementos que
avancem nas fachadas.

§2° Para o atendimento da Taxa de Permeabilidade, ser4 admitida a utilizacio de pisos drenantes desde que
atendida a taxa exigida e considerada as especifica¢Oes técnicas do piso utilizado.

Art. 66: A Altura Méaxima (HM) de uma edificagdo é representada pelo nimero méaximo de pavimentos e
corresponde a medida que resulta da cota média do piso do pavimento térreo e a do forro do ultimo pavimento.
§1° O pavimento térreo é aquele que esta acima do perfil natural do terreno, tomando como referéncia, o ponto
médio da testada principal do terreno;

§2°:Nao estdo incluidos nos limites da altura de uma edificagdo, os pavimentos localizados no subsolo ou
aqueles destinados a casa de maquinas e outros equipamentos da edificacao.

83° As edificacOes deverdo observar a limitacdo de altura decorrente de normas relativas ao servico de
telecomunicacdes, aos servigos e instalacdes de energia elétrica.

Art. 67: Os recuos ou afastamentos sdo as distancias medidas entre as faces externas da edificacdo e as divisas
do lote, estando previstos dependendo do caso, afastamentos de fundos, laterais e frontal.

§1° Serdo exigidos recuos frontal, lateral e de fundos para as edificacdes inseridas no perimetro urbano de
acordo com o zoneamento estabelecido por este PDDM.

82° No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser aplicado a fachada principal da edificagéo
e 0 recuo da fachada lateral sera de 2,5m.



830 Estdo isentos de recuos frontais as atividades comerciais e de prestacdo de servicos para todas as zonas do
perimetro urbano.
84° As edificagdes de até 2 pavimentos ou altura inferior a 9,0m quando sem aberturas para as divisas, estardo
isentas dos recuos laterais e de fundos; em havendo aberturas o recuo sera de 1,50m.
852 Poderdo estar em projecao sobre os recuos os seguintes elementos construtivos:

I.  Marquises, avangando no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento.
85° As marquises em edificagcdes construidas no alinhamento do terreno obedecem ao estabelecido no cédigo de
obras.

Art. 68: Em todo o condominio edilicio residencial com quatro ou mais unidades sera exigida uma area de
recreacdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:
I, Quota de 6,00 m2 (seis metros quadrados) por unidade de moradias;
1. Localizacdo em &rea isolada sobre os terragos, ou no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de
acesso de veiculos e de estacionamento;
1. Superficie permeével, com areia ou grama, de no minimo 12m2, incluida na quota da alinea I;
Iv. A &rea de recreacao deve ser isolada, preferencialmente no terreno, devidamente protegida das vias do
trafego, locais de acesso e de estacionamento.
Paragrafo Unico: A area de que trata este artigo, ndo sera computada como area maxima edificavel, e em
nenhuma hipétese podera receber outra finalidade.

Art. 69: Dependendo da atividade e do seu porte serdo exigidas vagas de estacionamento para seu
licenciamento;

§1° Vagas de estacionamento s@o 0s espagos destinados & guarda de veiculos que correspondem a uma &rea
minima de 2,5 m de largura por 5,0 m de comprimento.

§2° A exigéncia de vagas de estacionamento é estabelecida pelo Anexo IX.

83° O rebaixo no meio-fio para acesso as vagas de estacionamento devera atender ao estabelecido no Codigo de
Obras Municipal.

Art. 70: Nos estacionamentos externos ou internos de edificagcdes de uso publico ou de uso coletivo, publicas ou
privadas, serdo reservados, em atendimento a legislacéo federal vigente:
I.  pelo menos 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa portadora de
deficiéncia fisica ou visual;

Il.  pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem pessoa idosa.
Paragrafo Unico. As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao usuario, sendo assegurada, no minimo, uma vaga para cada caso descrito nos incisos | e Il, em
local préximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a circulacao de pedestres.

Capitulo 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.71: Parcelamento do solo é o principal instrumento municipal de estruturacdo urbana, sendo considerada a
divisdo de glebas em unidades juridicamente independentes com objetivo de dar suporte a edificacao.

81°: O parcelamento do solo em Quatro Pontes rege-se pelo disposto nesta lei, nas leis federais pertinentes e
pelo exigido nos processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

82° O disposto na presente lei devera ser adotado nos parcelamentos realizados por interesse do seu proprietario
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extincdo de comunhdo de
bens ou a qualquer outro titulo.



Art. 72: O parcelamento do solo urbano para fins urbanos poderd se dar sob a forma de loteamento ou
desmembramento, nas areas incluidas no perimetro urbano.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdao, com abertura de novas vias
de circulacdo ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacéo das vias existentes.

8§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisédo de gleba em lotes destinados a edifica¢do, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

83° Enquadra-se ainda como uma agéo relacionada ao parcelamento do solo urbano, as agdes de reunificacio
de matriculas de imdveis denominada remembramento ou anexagao.

Art. 73: Somente seré permitido o Parcelamento do Solo para fins urbanos em &reas devidamente inseridas no
Perimetro Urbano conforme estabelecido por esta lei municipal e quando atendidas as seguintes condicdes:
I. - Nas glebas justapostas a malha urbana parcelada e ocupada ou quando o loteador levar a via publica e
as redes de servico até a area a ser parcelada;
II. A malha urbanizada dentro do perimetro urbano estiver com 40% (quarenta por cento) do total dos
lotes parcelados edificados.

Art. 74: E vedado o parcelamento do solo urbano:
I.  Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das 4guas ou a prote¢do contra as cheias e inundagoes;

Il. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde, sem que sejam previamente
saneados;

I1l.  Em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV. Em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo a
prefeitura municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

V. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
Orgdos competentes;

VI. Em éareas onde a poluicdo ambiental impeca adequadas condi¢Bes sanitarias, salvo se houver
correcOes de acordo com a legislacéo vigente;

VII. Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento natural das aguas e
abastecimento publico, segundo critério do 6rgao estadual competente e anuéncia do SMPG;
VIIl.  Em faixa de 15 m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tenséo, das ferrovias rodovias e

outros de maiores exigéncias dos érgaos competentes;
IX. Em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da erosdo urbana,
segundo avalia¢do do SMPG;
X.  Em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes estabelecidos
em lei.
Paragrafo Unico: Nos casos de desmembramento em area urbana, além dos impedimentos elencados no caput,
considera-se vedado o desmembramento:
I, Em areas que interfiram e ou comprometam a continuidade das vias de circulacéo;
Il. - Em &reas incluidas em estudos da prefeitura que visem o interesse do poder publico;
1. Em areas inferiores ao estabelecido pelo zoneamento urbano conforme consta do Anexo VIII

Art. 75: Os projetos de parcelamento do solo poderdo ter finalidade residencial, residencial de interesse social
ou industrial e dever&o:



I.  Abranger todo o imovel, de acordo com a sua titularidade;
Il.  Atender aos parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo VIII conforme zona de uso a finalidade a
que se destina;
I1l.  Ser submetidos ao registro imobilidrio no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds sua
aprovacao.
8§ 1° Os projetos de parcelamento do solo serdo avaliados pela Comissdo de Analise Técnica- CAT, conforme
estabelecido no Capitulo Il do Titulo Il da Parte Il deste PDDM.
§ 2° A Comissdo de Analise Técnica devera estabelecer as condi¢des de integracdo dos licenciamentos
urbanistico e ambiental dos projetos de parcelamento do solo.

Art. 76: Nao sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural do Municipio.

§ 1°. A Zona Rural somente podera ser parcelada para fins de exploracao agropecuaria, extragdo mineral e para
atividades estabelecidas pelo inciso 111 do artigo 77.

§ 2°. O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao modulo minimo estabelecido para o Municipio pelo
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 77: O parcelamento do solo na Zona Rural devera atender aos seguintes requisitos:
I, Ter registradas as areas de reserva florestal legal, reas de preservag@o permanente e demais opgdes
prevista no cddigo florestal brasileiro, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do Parané -
IAP;
Il.  Respeitar os gabaritos estabelecido pelo Plano Viario para as Estradas Municipais segundo constante
no Capitulo 1V deste Titulo;

1. As atividades permitidas sdo as relacionadas ao uso agropecuario e empreendimento agroindustriais,
turisticos, de lazer e comerciais, relacionados a producéo e modo de vida rural, sempre avaliados pelo
SMPG e atendendo ao estabelecido pelo licenciamento ambiental.

V. N&o seré permitido o plantio de cultivos perenes e reflorestamento, bem como a construgdo de cercas e
outras benfeitorias na disténcia de 2,0 (dois) metros contados a partir da linha de término do leito das
estradas;

Paragrafo Unico: Na zona rural os servi¢os de abastecimento de dgua é de responsabilidade das associacfes de
usuarios de agua.
Secéo |
Dos Loteamentos Urbanos
Subsecédo | — Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 78: Os loteamentos deverao promover a integracdo da parcela as estruturas urbanas existentes, articulando
as vias existentes e projetadas e conectando as redes de infraestrutura.

§ 1° SO poderdo ser loteados areas com acesso direto & via publica em boas condicbes de trafegabilidade a
critério da prefeitura municipal.

§ 2° Os loteamentos deverdo atender aos padrdes urbanisticos estabelecidos por este Capitulo e pelo Anexo VIII,
parte integrante desta lei.

§ 3° O sistema viario do loteamento atenderd as normas estabelecidas para o Plano Viario conforme constantes
dos Anexos Xl e Xl e do Capitulo IV deste Titulo.

Art. 79: Os loteamentos deverdo destinar &reas para a estruturacdo viaria e para a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, atendendo ao percentual minimo de 35% da area da gleba, considerando-
se 0 determinado a seguir:



I.  Minimo de 15% (quinze por cento) destinados a implantacdo de equipamentos comunitarios e pracas
em area unica, e minimo de 20% (vinte por cento) para atendimento do sistema vidrio. Quando as
areas destinadas aos equipamentos comunitarios e pracas ndo for area Unica, devera ser analisada e
aceita pela Comisséo de Analise Técnica (CAT);
Il. As &reas destinadas aos equipamentos comunitarios e pracas ndo poderdao apresentar declividade
superior a 10% (dez por cento) devendo sua localizagéo ser analisada e aceita pela Comisséo de
Anélise Técnica (CAT);
§ 1° Considera-se como urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servi¢os de esgotos,
energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado e demais servigos necessarios a vida
urbana.
§ 2° Considera-se como comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, satde, lazer, seguranca e
similares.
§ 3° Considera-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados as pracas e parques que ndo sao se
caracterizem como Areas de Preservacado Permanente (APP) ou Reserva Legal.

Art. 80: O célculo das areas de destinagéo publica sera feito a partir da fragdo util da gleba, a qual corresponde
a area ndo atingida por APPs, areas de dominio de rodovias, areas destinadas a alargamento viario e demais
areas nado-edificaveis exigidas pelas redes de infraestrutura de energia elétrica e similares.

Art. 81: Os loteamentos para fins habitacionais poderdo ser classificados como de interesse social quando
destinados ao atendimento da demanda por habitacé@o popular, admitindo-se padrdes urbanisticos diferenciados.
§ 1° A demanda por habitacdo popular é aquela inscrita nos cadastros da Assisténcia Social ou aquelas
consideradas de baixa renda segundo critérios estabelecidos pelo Programa que vier a ser adotado na sua
consecucao.

§ 2° O lote do loteamento de interesse social atendera aos padrdes do Anexo VIII sendo permitido lote com area
minima de 180m? e testada minima de 8 metros.

§ 3° Os lotes de esquina terdo seus parametros de area e testada majorados em no minimo 15%.

§ 4° Nos loteamentos de interesse social, quando produzidos pelo Setor Publico, poderdo ser admitidos
percentuais diferenciados de destinacdo de areas publicas, ndo inferior a 20% no total e desde que j& existam
equipamentos comunitarios necessarios para atendimento da demanda nas areas vizinhas.

Art. 82: A execucgdo de loteamento para uso industrial podera ser de iniciativa do Poder Pablico ou de iniciativa
do setor privado, desde que localizados nas zonas determinadas pelo zoneamento e em acordo com as exigéncias
desta legislagéo e da legislagdo ambiental relacionada.

§ 1° Nos loteamentos de uso industrial podera ser exigida doacdo de area correspondente ao equipamentos
comunitarios e pragas (15%) em localizacdo determinada pelo Executivo Municipal na propria gleba e/ou area
correspondente fora da gleba parcelada;

8§ 2° Os padrdes do parcelamento do solo para fins industriais séo os estabelecidos no Anexo VIII para a Zona
Industrial para os parcelamentos e Lei Municipal Complementar n® 014/2012 no caso de condominios
industriais.

Art. 83: O Executivo Municipal podera exigir para a aprovacao do loteamento a reserva de faixa nao edificavel,
quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para a rede de agua e esgoto e outros
equipamentos

Art. 84: A critério de SMPG, em glebas localizadas junto as bordas do perimetro urbano e/ou limitrofes a
producdo rural, podera ser exigida a reserva e implantacéo de corredor linear vegetado com o objetivo de



amortizacdo de impacto, devendo o mesmo ser reduzido do percentual correspondente as &reas verdes e de
equipamentos;

Art. 85: E de responsabilidade do loteador:

I. A pavimentacdo das vias de circulacdo do loteamento. A pavimentacdo dos passeios serd de carater
facultativo no momento da implantacéo da infraestrutura bésica do futuro loteamento. Apés a aprovacgao e
inicio da ocupacdo dos lotes, sera adotada a seguinte metodologia para a pavimentacdo dos passeios:
Assim gue uma extensdo de quadra compreendido entre duas esquinas (cada lado tratado separadamente)
contar com a ocupacéo dos seus lotes com construcfes numa porcentagem de 40%, obrigatoriamente os
proprietarios dos lotes restantes serdo notificados para executarem seus respectivos passeios, a exemplo
dos que ja construiram nos seus lotes. Caso os lotes ainda pertencerem ao empreendedor, 0 mesmo sera o
responsavel pela construcéo.

Caso nao haja manifestacdo de concordancia ou ciéncia por parte dos proprietarios, o poder publico
executara o passeio e procedera a efetiva cobranga dos custos aos respectivos proprietarios.
Esta informac&o devera ser incluida no modelo de contrato de compra e venda a ser apresentado junto a
documentacgéo do loteamento no momento da aprovagao;

Il.  Arborizagdo dos passeios;

I1l.  Demarcacao dos lotes e das quadras;

IV. Obras de drenagem;

V. Obras de esgotamento sanitario exigidas pelo licenciamento ambiental;

VI.  Obras necessarias para a iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica;

VII.  Obras necessarias ao abastecimento de 4gua potavel;

VIII.  Urbanizacao da praga de acordo com as normas estabelecidas pela CAT.

§ 1° E obrigatoria e de responsabilidade do loteador a realizacio das obras conforme constantes dos projetos
aprovados, sendo sua execucao fiscalizada pelos 6rgéos técnicos municipais.

§ 2° A execucgdo das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante caugdo conforme estabelecido no artigo
100.

§ 3° O termo de garantia hipotecaria de lotes devera ser registrado na matricula do imével dado em garantia.

Subsecédo Il — Dos Projetos De Loteamento

Art. 86: O interessado em promover um loteamento devera cumprir com todas as etapas relativas ao seu
licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias legais e dos 6rgaos competentes, cabendo a este:
I.  Desenvolver projeto orientado por diretrizes municipais prévias e pelo determinado nesta legislacéo,
contendo no minimo: plantas, memorial descritivo e cronograma de execugao das obras;
Il.  Submeté-lo ao exame e licenciamento ambiental pelo 6rgéo responsavel;
I1l.  Aprovar projeto e licenciar as obras de urbanizagéo;
IV.  Levar projeto ao registro imobiliario dentro do prazo maximo exigido;
V. Prestar garantias quanto a execucao das obras de urbanizacéo;
VI.  Executar e entregar as obras de urbanizacéo dentro das exigéncias técnicas estabelecidas pelos 6rgéos
competentes.
Paragrafo Unico: Cabe ao Executivo Municipal emitir regulamentacdo propria definindo procedimentos
especificos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa de viabilizacao de um loteamento.



Art. 87: Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o empreendedor deve encaminhar a Secretaria
Municipal de Gabinete e Planejamento consulta prévia sobre a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso
do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:
I. Requerimento assinado pelo proprietario da &rea ou representante legal;
Il Planta de situacéo e planialtimétrica da area a ser loteada indicando:
a) As divisas da gleba a ser loteada;
b) A localizagdo dos cursos d’agua, dreas sujeita a inundagdes, bosques, arvores de grande
porte e construcdes existentes;
¢) Aindicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;
d) Esquema do loteamento pretendido, onde deverd constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras.
I1l. - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
Iv.  Matricula(s) atualizada(s) do registro do(s) imoéve(is);
V. CertidGes negativas de impostos municipais relativos ao(s) imoével(is);
VI, ART ou RRT do Responsavel Técnico.

Art. 88: Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com  as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais Legislacdes Superiores indicara na planta apresentada na consulta prévia.
I. - As vias de circulacao existentes ou projetadas que compdem o sistema viario estruturador da cidade
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;
1. Afixagédo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a lei de zoneamento;
1. Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios das areas
livres de uso publico e das areas verdes;
IV.  As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo edificaveis
guando couber;
§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 30 trinta) dias, neles ndo sendo
computados o tempo dispendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessada.
§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, ap6s o qual devera ser solicitada nova
Consulta Prévia.
§ 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacéo do loteamento.

Art. 89: Cumprida a etapa de consulta previa e havendo viabilidade da implantacdo do loteamento, o
interessado apresentara o projeto de loteamento contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucdo das obras com duracdo maxima de dois anos acompanhado de certiddo atualizada da matricula da
gleba expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente, de certidao negativa de tributos municipais e
do competente instrumento de garantia.
§ 1° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento para fins de habitacdo de
interesse social, destinado a populacdo de menor renda, em imével com declaracédo de utilidade puablica, com
processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido,
pelo Estado ou pelo Municipio.
§ 2° Os desenhos conterdo pelo menos:
I. asubdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e humeracao;
Il. o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Ill. a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
IV. aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.



V. quadro de &reas publicas e privadas e respectivos percentuais.
8§ 3°- O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:
I, a descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas de uso
predominante;
Il as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagGes que incidem sobre os lotes e suas construcoes,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
Ill. a indicacdo das &reas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;
IV. memorial descritivo dos lotes contendo nome do loteamento, nimero da quadra, nimero do lote e
respectivas dimensdes e confrontaces.
§ 4° - O prazo mé&ximo para aprovacdo do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 90: Deferido o processo, o0 projeto de loteamento ter4 sua aprovacdo formalizada através de Decreto
Municipal, no qual devera constar:
I.  CondicBes em que o loteamento foi autorizado;
Il.  Asobras aserem realizadas;
I1l. O cronograma para execucao;
IV. Asdreas caucionadas para garantia da execucao das obras;
V. As areas transferidas ao dominio publico.

Art. 91: No ato do recebimento do Decreto de Aprovacdo do Loteamento, 0 requerente assinara um Termo de
Compromisso no qual se obrigaréa a:
I.  Executar as obras de infraestrutura, conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto nesta
Lei;
Il.  Facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execucao das obras e servigos;
1. N&o outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra de venda dos lotes
caucionados antes de concluidas as obras previstas;
IV. Preservar as areas verdes existentes, sob pena responsabilizacao civil, administrativa e criminal.

Secéo Il
Do Desmembramento e Remembramento
Subsecéo | - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 92: Aplicam-se ao desmembramento e anexacdo as disposi¢cdes urbanisticas estabelecidas nesta lei e os
parametros urbanisticos constantes do Anexo VIII.

Art. 93: Sera vedado o desmembramento e remembramento de lotes quando:
I.  resultar &rea remanescente com area inferior ao lote minimo previsto para a zona em que se insere.
Il.  resultar em lote encravado ou que ndo possua a testada minima prevista para a zona.
I1l.  inseridos em &reas de preservacdo permanente ou com existéncia significativa de vegetacdo nativa e
espécies de flora ameagada de extingéo.

§ 1° N&o sera permitido o desmembramento se resultar em faixa de lotes continuos, de frente para uma mesma
via, com extensdo superior a face maxima do quarteirdo da zona em que se insere, caracterizando neste caso um
loteamento.



§ 2° Nos desmembramentos ou remembramentos de areas que interferem no sistema viario ou em areas de
interesse publico, a anélise e aprovacao devera ser submetida a CAT, podendo o municipio atribuir parametros
especificos e aprovacgao através de lei municipal

Art. 94: Nos desmembramentos, considerado o interesse publico, poderd ser exigido a doacao de areas de uso
publico correspondente a, no minimo:
I. 10% (dez por cento) da &rea da gleba quando esta possuir mais de 3.000,00m2 (trés mil metros
quadrados);
I1. 15% (quinze por cento) da &rea total da gleba, quando esta for igual ou superior a 10.000,00m? (dez
mil metros quadrados).
81° Ficam excluidos das exigéncias deste artigo os desmembramentos de lotes oriundos de parcelamentos cuja
destinacdo de area publica tenha sido igual ou superior ao previsto nos incisos.
82° As areas referidas no caput destinar-se-&o a equipamentos comunitarios ou a espagos livres de uso publico.

Subsecédo Il — Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 95: Para a aprovacdo de projeto de desmembramento ou remembramento o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo
Cartodrio de Registro de Imoveis competente, e de planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala
1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes indicacdes:
I. aindicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il. aindicacgéo do tipo de uso predominante no local;
I1l.  aindicacdo da divisdo dos lotes por desmembramento ou da anexagéo de lotes no remembramento;
IV. demarcagdo dos cursos d"adgua, matas e arvores existentes e areas ndo edificantes, quando houver;
V. memorial descritivo com a descri¢ao dos novos lotes e suas confrontacoes;
VI.  ART ou RRT do responsavel técnico.
Paragrafo Unico: Os projetos de remembramento de glebas que atendam as disposicdes desta lei ficam
dispensados da apresentagdo de licenciamento ambiental.

Art. 96: Examinada e aceita a documentacdo, sera concedido “Licenca de Desmembramento e Remembramento”
para averbacao no Registro de Imoveis.

§ 1° Somente ap6s averbacao dos novos lotes no Registro de Imdveis, o Municipio podera conceder licenca para
a construcgéo ou edificacio Nos Mesmos.

§ 2° O prazo maximo para aprovacdo do projeto pelo Executivo, ap6s cumpridas todas as exigéncias pelo
interessado, sera de 30(trinta) dias.

Secéo 11
Da Aprovacdo e Registro dos Projetos de Parcelamento do Solo

Art. 97: O projeto de loteamento ou desmembramento deverd ser aprovado pelo SMPG nas instancias
competentes, salvo as situacdes que remetem a aprovacgao Estadual nos termos da legislacao correspondente;
Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacdes que se fizerem necessarias até o
atendimento integral das diretrizes e normas estabelecidas por este PDDM.

Art. 98: Aprovado e deferido o projeto de loteamento o Executivo Municipal baixara Decreto de Aprovacgao de
Loteamento e expedira o Alvara de Loteamento.



Paragrafo Unico: No Decreto de Aprovagéo de Loteamento devero constar as condigdes em que o loteamento é
autorizado, as obras a serem realizados, 0s prazos de execu¢do, bem como a indicagdo das &reas que passardo
a integrar o dominio do Municipio no ato do Registro.

Art. 99: No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I. Executar as obras de infraestrutura referidas no Art. 85 atendendo ao cronograma estabelecido e
observando o prazo maximo disposto no paragrafo segundo deste artigo;

Il.  Executar as obras de consolidacéo e arrimo para boa conservacéo das vias de circulagdo, pontilhdes e
bueiros, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condicoes
vidrias, de seguranca e sanitaria do terreno a arruar;

1. Facilitar a fiscalizagdo permanente da prefeitura durante a execugao das obras e servigos;

IV.  Nao efetuar vendas de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infraestrutura e da
assinatura da caucao, a que se refere o Art. 91, para garantia da execucao das obras;

V. N&o outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas nos incisos |
e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigacGes exigidas por esta lei ou assumidas no termo de
compromisso.

§ 1° - As obras a serem executadas deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgéos competentes.
§ 2° - O prazo para a execucgdo das obras e servi¢os sera combinado, entre o loteador e a Prefeitura, quando da
aprovacao do projeto de loteamento, ndo podendo este prazo, ser superior a 2 anos.

Art. 100: Para fins de garantia da execucdo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida para o
loteamento, antes da sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor
corresponda ao custo dos servicos e obras.
Paragrafo Unico: O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem considerar
as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
I. A prefeitura poderd liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, & medida que 0s servigos e
obras forem concluidos;
Il.  Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a prefeitura liberara
as garantias de sua execucgao.

Art. 101: O projeto de parcelamento do solo aprovado devera ser levado ao registro de imdveis dentro de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacéo:

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, loteador transferird ao Municipio, sem qualquer énus ou
encargos para este, o dominio das vias de circulacéo e das demais &reas publicas.

§ 2° No ato do registro sera averbada a &rea caucionada nos termos do anterior.

Secéo IV
Da Concluséo das Obras e da Fiscalizagéo do Parcelamento do Solo

Art. 102: O projeto aprovado de loteamento deverd ser executado no prazo constante do cronograma de
execucdo, atendido o prazo maximo estabelecido, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 1° - A concluséo das obras devera ser comunicada pelo proprietario ao 6rgdo municipal competente para fins
de vistoria e liberac&o das garantias.

§ 2° E permitida a execugéo das obras do loteamento por setores, podendo ser liberadas para a comercializagao
e licenciamento de edificacBes os quarteirbes com o0s servigos urbanos devidamente executados.



Art. 103: Compete ao setor municipal responsavel, no exercicio da fiscalizagdo da implantacdo dos projetos de
parcelamento do solo:

I.  Verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentacdo das vias,
instalacdo da rede de &guas pluviais, demarcacdo dos lotes, quadras, logradouros publicos e outros
equipamentos de acordo com 0s projetos aprovados;

Il. efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;
I1l.  comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades observadas na execucdo do projeto aprovado,
para as providéncias cabiveis;
IV. realizar vistoria requerida pelo empreendedor para verificacdo e ateste da concluséo da obra com a
emissdo do Documento de Concluséo;
V. adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados;
VI. autuar as infra¢des verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Art. 104: Sempre que se verificar infracdo ao disposto nesta lei relativo ao parcelamento do solo, o proprietario
e 0 responsavel técnico serdo notificados para a correcao, devendo a obra ser paralisada.

§ 1° O proprietario tera um prazo maximo de 30 dias para a legalizac&o junto ao Poder Publico do notificado. O
ndo atendimento determinara pela aplicacdo de auto de infracdo e o embargo da obra, sendo comunicado ao
Ministério Publico.

§ 2° A verificagdo da infracd@o podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o termino das obras.

§ 3° Realizadas todas as obras o loteador ou seu representante legal requererdo a Prefeitura através de
requerimento gue seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

Art. 105: Apos a vistoria a Prefeitura expedira o Laudo de Vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com
as exigéncias municipais baixara o Decreto de Aprovagdo de Implantagdo do Tracado e Infraestrutura de
Loteamento.

§ 1° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questdo, estejam implantadas e em
perfeito funcionamento toda a infraestrutura  exigida por esta Lei.

§ 2° A prefeitura poderd liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, a medida que os servigos e obras
forem concluidos.

§ 3° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a prefeitura liberara as
garantias de sua execucao.

§ 4° ApoOs a entrega das obras de infraestrutura constantes no termo de compromisso, 0 empreendedor recebera
um atestado de concluséo de obras com a relagéo das obras executadas e sera atribuido um periodo de 5 (cinco)
anos de garantia da funcionalidade das obras e contra vicios construtivos ocultos.

Art. 106: AlteracGes ou cancelamento parcial de loteamento registrado exigird nova aprovacao pelo
Executivo Municipal devendo ser averbadas no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

Art. 107: No caso da ndo execucdo das obras pelo empreendedor nos prazos estabelecidos, o Executivo
Municipal realizarda o servico e promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patrimbnio os lotes
caucionados na forma do Art.100

Secéo 11
Das Penalidades

Art. 108: Fica sujeito a cassacdo do Alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacédo de multa, todo aquele
que:



I, Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento desmembramento ou arruamento do solo para fins
urbanos sem autorizagdo do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicGes desta Lei, ou
ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

/. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinacfes do projeto aprovado e do ato administrativo de
licenca;

Ill.  Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos Orgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de
contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

81° A multa a que se refere este artigo correspondera de 10 (dez) a 50 (cinquenta) vezes o Valor de Referéncia
Municipal.

§2° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais comina¢fes legais, nem sana a infracéo,
ficando o infrator na obrigagéo de legislar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

83° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor do dobro da
inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio de suas atividades de construir no Municipio pelo
prazo de dois anos.

Art. 109: O responsavel por qualquer irregularidade no parcelamento do solo serd notificado pelo Executivo
Municipal para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagdo do
imovel, ficando proibida a continuagdo dos trabalhos.

81° Cabe o0 prazo de 20 dias para defesa, de parte do notificado, contados a partir da data da notificacéo.

§2° Ndo cumprida as exigéncias constantes da Notificacdo de Embargo sera lavrado o Auto de infragdo podendo
ser solicitado, se necessario, 0 auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Capitulo 111
DOS CONDOMINIOS URBANOS

Art. 110: Nos termos da legislacao federal vigente estdo previstas para o Municipio de Quatro Pontes as
seguintes modalidades de condominios urbanos em areas urbanas que atendam aos parametros vigentes de
parcelamento do solo:

I. Condominios de Unidades Auténomas;

I1. Condominio de Lotes;

I11.Condominios Industriais.

Art. 111: Em qualquer das modalidades de condominio prevista nesta lei:
I. O proprietario de uma unidade privativa serd também titular de uma fragdo ideal das areas comuns,
sendo sua extensdo disposta no ato de instituicdo do condominio.
Il.  Incidirdo as regras de uso e ocupacdo do solo estabelecidas por este PDDM devendo ser também
atendidas as normas constantes do Cédigo de Obras e EdificacGes.
I1l.  Cabe aos conddminos a manuten¢do do sistema viario interno, das areas destinadas ao uso comum e da
infraestrutura complementar interna.
IV. As dimensdes méximas da gleba do condominio deverdo atender aos padrdes do quarteirdo
estruturador definidos nas regras de parcelamento do solo deste PDDM.
Paréagrafo unico: Poderd eventualmente ser admitido, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao,
padrdes do quarteirdo estruturador superior ao estabelecido, desde que a permeabilidade urbana atual e futura
néo seja prejudicada e mediante apresentacéo de Estudo de Viabilidade Urbana.



Secéo |
Do Condominio Edilicio Por Unidades Autbnomas

Art. 112: Denomina-se Condominio de Unidades Autbnomas o conjunto de edificacfes, de um ou mais
pavimentos, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nédo
residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autdbnoma.

Art. 113: E permitida a implantagio de condominio edilicio por unidades autbnomas em toda a Zona Urbana,
exceto nas Zonas Industriais e desde que atenda aos seguintes parametros:

I. A &rea méxima da gleba objeto de implantagdo de condominio edilicio bem como sua testada maxima
nao podera ser superior a area e a testada maxima do quarteirdo na zona de uso onde se localiza,
conforme estabelecido no Anexo VIII;

II. O uso, a taxa de ocupacéo e o Coeficiente de Aproveitamento devem estar conforme o estabelecido
para cada Zona de Uso;
I1l.  Asvagas de estacionamento sdo as estabelecidas pelo Anexo IX;
IV. Sera assegurada a qualidade da mobilidade urbana na zona de influéncia do condominio urbanistico,
garantindo a integracdo da malha viaria.
Paragrafo unico: Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, as vias internas de circulagdo e as
areas de lazer serdo consideradas fracdes ideais do condominio e bens de uso exclusivo dos mesmos.

Art. 114: Os Condominios Edilicios por Unidades Autdnomas para fins residenciais abrangem as seguintes
configuracdes segundo a edificacdo e a disposi¢édo no lote:

I.  Residéncias unifamiliares horizontais - isoladas, geminadas ou em série - perpendiculares ou paralelas
ao alinhamento predial, cuja ligagcdo com a via publica se faz através do corredor de acesso interno ao
lote;

Il.  Edificio multifamiliar dotado de unidades autbnomas de moradia e areas de uso comum;
I1l.  Conjunto residencial constituido por edificio(s) multifamiliar(es) e/ou por edificagBes unifamiliares
horizontais, que tenham mais de 20 unidades autbnomas e areas de uso comum.

Art. 115: Nos Condominios Edilicios Horizontais aplicar-se-a a Quota Minima de Terreno por Economia de
150,00 (cento e cinguenta) metros quadrados.

§1° As residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial ndo poderdo ser em nimero superior a 10
unidades.

§2° Nos condominios edilicios de unidades autdbnomas horizontais, cuja area da gleba seja superior a 3.000,00m?
(trés mil metros quadrados) devera ser destinada area para equipamento comunitario e/ou espacos livres de uso
publico, correspondente a 10% (dez por cento) da area total da gleba.

Art. 116: Os conjuntos residenciais serdo analisados pelo Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG)
mediante solicitacéo de viabilidade urbana e deverao atender as seguintes condi¢oes:
I, Alargura dos acessos sera determinada em funcéo do nimero de moradia a que ira servir;
1. O lote devera ter a &rea minima estabelecida pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e Lei
de Parcelamento do Solo Urbano;
1. Poder&o ser criadas vielas para passagem de pedestres e infraestrutura urbana;
Iv.  Devera possuir "play ground”, com area equivalente a 6,00 m2(seis metros quadrados), por unidade de
moradia;
v. Exigir-se-a a reserva de areas e outras obrigacdes contempladas pela Lei de Parcelamento do Solo
Urbano;



vi.  Os espacos livres de uso publico (10%), especificados na lei de parcelamento devera ser contemplada
em &rea publica fora do condominio.
Paréagrafo anico: O terreno, no todo ou em parte podera ser desmembrado em varias propriedades, de uma s
pessoa ou condominio, desde que cada parcela mantenha, as dimensfes minimas permitidas pela Lei de
Zoneamento de Uso de Uso e Ocupagéo do Solo e Lei de Parcelamento do Solo urbano, e as construgfes estejam
de acordo com este codigo.
Secéo Il
Dos Condominios De Lotes

Art. 117: Denomina-se de Condominio de Lotes a subdivisédo de um terreno em parcelas, sendo cada uma,
propriedade autbnoma vinculada a uma fragéo ideal das areas de uso comum.

§ 1° A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada terreno autbnomo, ao
respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituigéo.

§ 2° Nos Condominios por Terrenos Autdnomos cada terreno sera tratado como objeto de propriedade exclusiva
que, sobre o terreno, podera ser erguida edificacao correspondente.

Art. 118: As parcelas privativas dos condominios de lotes deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:
I.  As parcelas de terrenos privativas deverdo ter area minima de 250,00m?2 e testada minima de 10,00m.
Il. A relacdo maxima entre a testada e a profundidade das parcelas de terrenos privativas, ndo pode ser
superior a 1 x 4.
I1l.  Todos as parcelas de terreno privativas deverao ter frente para as vias de acesso.

Art. 119: Exigir-se-& a reserva de areas e outras obrigagdes contempladas pela Lei de Parcelamento do Solo
Urbano.

Paragrafo Unico: Os espacos livres de uso publico (10%), especificados na lei de parcelamento devera ser
contemplada em area publica fora do condominio.

Secdo Il
Do Condominio Industrial

Art. 120: Constitui um Condominio Industrial o conjunto de 2 (duas) ou mais industrias autbnomas que ocupam
um mesmo lote, gleba ou edificagdo que dispde de areas e/ou espagos e instalagbes de utilizagdo comum,
caracterizados como bens condominiais ndo suscetiveis de divisdo, alienacédo destacada ou utilizacdo exclusiva;
§ 1° O Condominio Industrial é constituido:
I, de unidade autdbnoma privada exclusiva constituida por cada unidades que forma o conjunto do
empreendimento, e que se destinardo exclusivamente a implantagdo das industrias.
Il.  Parcelas de uso comum correspondente as areas que dao suporte ao exercicio do uso da unidade
auténoma.
§ 2° As edificagdes do Condominio Industrial deverdo atender as exigéncias urbanisticas e parametros de
incomodidade para a categoria de uso industrial previstas nesta lei e legislagdo municipal sem prejuizo de outras
exigéncias ambientais e de legislagdes pertinentes;
§ 3° Os bens condominiais, as areas de uso comum, e demais interesses dos proprietarios serdo por eles
regulamentados na forma da legislagdo de condominios vigente, mediante convencao de condominio, registrada
no Cartorio de Registro de Imdveis, aplicando no que couber as disposi¢es do Capitulo Il, da Lei Federal 4.591,
de 16 de dezembro de 1.964.



Art. 121: O Condominio Industrial é admitido nas Zonas Industriais e no Eixo de Desenvolvimento conforme
estabelecido no zoneamento e macrozoneamento

§ 1° Em areas rurais em que ha o interesse de implementacdo de condominios industriais, estes deverdo ser
avaliados quanto a viabilidade de sua localizacdo pelo SMPG, devendo seguir as diretrizes da lei que os
regulamenta.

§ 2° No Condominio Industrial serd admitida a implantacédo das categorias de uso comércios e servigos, desde
que estas sejam permitidas nas zonas onde o condominio vier a ser instalado.

Art. 122: Os projetos de Condominios Industriais deverdo atender aos parémetros estabelecidos nesta lei, no
gue couber, e na legislagdo municipal que os regulamenta;

Capitulo IV
DO PLANO VIARIO MUNICIPAL

Art. 123: O Plano Viario Municipal de Quatro Pontes tem por finalidade promover o planejamento e a
implementacdo de um sistema de vias que hierarquizadas e articuladas entre si, viabilizam a mobilidade de
pessoas, veiculos e cargas.

Paragrafo anico: O Plano Viario Municipal visa hierarquizar, dimensionar e disciplinar a implantacéo e
manutencdo das vias rurais e urbanas em atendimento aos objetivos e diretrizes estabelecidas neste Plano
Diretor e pela Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

Art. 124. S&o objetivos na estruturagdo viaria do municipio:

I, Qualificar as Estradas Municipais Principais do territorio através da pavimentacdo asfaltica,
sinalizacdo e adequacao do perfil para permitir a mobilidade segura de pedestres e ciclistas;

/. Qualificar as vias urbanas adequando o uso ao perfil viario e capacidade de trafego, melhorando a
sinalizacdo viéria, e instalando infraestrutura adequada para mobilidade segura de pedestres e
ciclistas.

Paragrafo Gnico: O Plano Viario Municipal implanta-se na Zona Rural e na Zona Urbana segundo o
dimensionamento e hierarquizacgéo estabelecidos devendo atender o constante nesta lei e no Cddigo de Obras e
Edificagdes Municipal .
Secéo |
Da Classificagéo E Hierarquia Do Sistema Viario Municipal E Urbano

Art. 125: No territério rural o sistema viario municipal é composto por Rodovias e Estradas Municipais e esta
representado graficamente no Anexo X.

Art. 126: Sao denominadas rodovias as vias estaduais e federais que atravessam o territorio de Quatro Pontes e
tem sua classificacdo e caracteristicas geométricas definidas pelos respectivos 6rgéos de gestéo.

§1° Devera ser consultado 6rgdo competente quanto aos limites das faixas de dominio nas rodovias e estradas
federais e estaduais.

§2° As edificacdes ao longo das rodovias devem ter afastamento minimo de 15m (quinze metros), de acordo com
a normativa da responsavel da rodovia (DER, DNIT ou Concessionaria) contar dos limites externos da faixa de
dominio prevista, conforme estabelecido por legislacao.

Art. 127: As estradas municipais s@o classificadas por este Plano Viario Municipal em Principais e Secundarias.



I. Consideram-se principais as estradas municipais de maior extensdo, que promovem a conexao entre
area rural e urbana, viabilizam o escoamento da producdo e articulam elementos de interesse do
desenvolvimento e comunidades;

Il.  Consideram-se secundarias as vias que promovem 0 acesso a mais de uma propriedades.
§1° S&o considerados acessos privados aqueles que atendem a uma Unica propriedade.
§2° Os acessos privados que vierem a atender mais de uma propriedade, a critério do SMPG passardo a integrar
0 sistema viério municipal como via secundaria.

Art. 128: As estradas municipais principais e secundarias tem seus gabaritos determinados no Anexo X1l e
devem atender minimamente aos seguintes parametros:
I As estradas municipais principais deverdo ter pista de rolamento minimo de 7,00 (sete) metros e faixa
de dominio e preservacdo do municipio de 5,5 metros para cada lado a partir do eixo;
Il As estradas municipais secundarias deverdo ter pistas de rolamento minima de 5,00 (cinco) metros e
faixa de dominio e preservacdo do municipio de 5,5 metros para cada lado a partir do eixo.
8 1° Fica proibido o plantio de cultivos perenes, reflorestamento, bem como construgéo de cercas e outras
benfeitorias com a disténcia de 2,0 (dois) metros, iniciando-se o espago do término do leito das respectivas
estradas;
§ 2° Quaisquer alteracbes no disposto, 0 Executivo Municipal regulamentara a manutengéo e a abertura de vias
na area rural através de normativa especifica.

Art. 129: As vias urbanas que integram o Sistema Viario Municipal estdo graficamente representadas no Anexo
Xl e ficam hierarquizadas, de acordo com sua fun¢éo e importancia em:
I.  Vias Estruturais — Suportam os maiores deslocamentos, promovendo a integragéo intraurbana e entre a
zona urbana e rural:
Il.  Vias Coletoras — Recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e estruturais;
I1l.  Vias Locais — Acomodam o0 acesso e egresso as edificagdes e contribuem para um ambiente vivencial
adequado;
§1° - As vias estruturais implantadas correspondem a Avenida Presidente Epitafio e Rua Bagé, sendo as demais
projetadas com o objetivo de fortalecer a interligagcdo urbano-rural.
§ 2° As vias estruturais, a critério do SMPG poderdo contar com faixa de uso exclusivo de bicicletas (ciclovias)
guando avaliado necessario.
§ 3°- Vias de circulacdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverdo ter largura minima de 5%
(cinco por cento) do comprimento total e nunca inferior a 4,0 metros (quatro metros) e declividade méxima de
8% (oito por cento).

Art. 130: Os parametros geométricos das vias ficam definidas pelo Anexo XII desta lei, considerando-se:
I, Faixa de dominio ou caixa da via: é a distancia, definida em projeto, entre os dois alinhamentos

prediais em oposicao;

Il.  Pista de rolamento: é o espaco, dentro da caixa da via, designada para utilizacdo de veiculos em
movimento continuo;

lll.  Passeio: é o espaco destinado a circulacao de pedestres, situado entre o alinhamento predial e o inicio
da pista de rolamento;

V. Ciclovias: € a pista prdpria destinada a circulacao de ciclos, separada fisicamente do trafego comum.

8§ 1° As Vias Estruturais e as Vias Coletoras terdo os parametros da se¢do transversal, estabelecidos conforme a
sua classificagdo a partir das vias existentes quando do seu prolongamento, e obedecerdo os parémetros
estabelecidos pelo Anexo XII.

§ 2° As novas vias, estruturais, coletoras e locais, obedecer&o os parametros estabelecidos pelo Anexo XII.



Art. 131: Fica a encargo do Executivo Municipal a atualizacdo do tracado e o georreferenciamento do Sistema
Viario Urbano e Municipal.

Secdo Il
Da Implantacdo Das Novas Vias

Art. 132: A implantacdo de toda e qualquer via no Municipio devera ser previamente aprovada pelo Orgédo
Municipal responsavel, nos termos previstos nesta lei e no Cédigo de Obras e Edificagdes Municipal.

§ 1° No parcelamento do solo o sistema viario do loteamento obedecera aos padrdes da rua existente quando nos
prolongamentos das vias estruturais e coletoras, ficando as vias de acesso local isentas da obrigatoriedade de
prolongamento.

§ 2° As vias coletoras poderd@o terminar nas divisas do terreno a arruar quando o seu prolongamento estiver
previsto no Sistema Viario e quando interessar ao municipio, devendo ser adotado, provisoriamente, o balao de
retorno.

§ 3° As vias locais poderdo terminar em baldo de retorno, com didmetro minimo igual a 18,00 m, e ter sua
seccao transversal reduzida até o minimo de 12,00 m, em condigGes especiais.

Art. 133: Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo proprietario recebendo,
meio-fio, as redes de infraestrutura e a pavimentacéo da pista de rolamento e do passeio publico.

§ 1° A pavimentacdo dos passeios publicos e 0s rebaixos no meio fio para acesso as vagas de estacionamento
deverdo atender ao disposto no Codigo de Obras e Edificacbes Municipal e normativa especifica do Executivo
Municipal consideradas as especificidades de localizag&o.

§ 2° Os passeios publicos atenderdo aos parametros de acessibilidade universal definidos nas normas técnicas
competentes.

Art. 134: Todas as vias serdo arborizadas de acordo com as espécies e diretrizes estabelecidas pelo 6rgéo
competente, sendo exigido uma arvore por lote.

PARTE 11
DO SISTEMA DE GESTAO TERRITORIAL
TITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO

Art. 135. Fica o Executivo Municipal autorizado a utilizar os seguintes instrumentos da gestdo do solo urbano
quando forem considerados necessarios para o pleno cumprimento da fungéo social da propriedade e da cidade
e das diretrizes estabelecidas por este PDDM:
I.  Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacao
por Titulos da Divida Publica;

Il.  Cons6rcio imobiliario;

1. Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IV. Operagdo Urbana Consorciada;

V. Direito de Preempcéo;

VI.  Zonas Especiais de Interesse Social.
81° Paragrafo unico — Cabera ao Executivo Municipal, quando for necessario, elaborar regulamentagéo
especifica para a aplicacdo dos instrumentos de que trata este Titulo I.



82° Inclui-se ainda como instrumento da gestdo do solo urbano, o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV — 0
qual deverd ser utilizado nos processos de licenciamento urbanistico de atividades e empreendimento especificos,
de acordo com o disposto nesta lei e na Lei Federal 10.257/2001.

Capitulo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS E
INSTRUMENTOS PARA SUA EFETIVIDADE

Art. 136: O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsdria visa garantir o cumprimento da fungao social
da cidade e da propriedade por meio da inducdo da ocupacao de areas, vazias ou subutilizadas, consideradas
prioritarias.

81° Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicacdo do instrumento constante no caput desse artigo, as
areas vazias ou subutilizadas localizadas em porgdes do territorio onde a urbanizacédo e a ocupagdo devam ser
induzidas.

82° A inducdo da ocupacdo deve ocorrer nas areas ja dotadas de infraestrutura, equipamento e servigos basicos.

Art. 137: A utilizagdo do Parcelamento, da Edificacéo e da Utilizagdo Compulséria do solo urbano, objetiva:
I.  Promover a ocupacao de lotes urbanizados de setores ja consolidados da malha urbana, inibindo a
expansao da ocupacao para areas ndo servidas de infraestrutura ou areas ambientalmente frageis;
Il.  Otimizar a ocupacéo de regides da cidade mais proximas da infraestrutura instalada e equipamentos
urbanos induzindo o parcelamento das glebas vazias mais proximas;
I11.  Inibir o processo de retengdo especulativa de imoveis urbanos.

Art. 138: Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios os imdveis ndo edificados ou
subutilizados da Macrozona Urbana nas seguintes condicdes:
§1° Considera-se imovel ndo edificado:
I.  Areas vazias, com igual ou superior metragem de 800 m? (oitocentos metros quadrados) localizadas na
Zona Central de Adensamento e Diversificacéo,
II.  Areas vazias, com igual ou superior metragem de 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) localizadas
nas Zonas de Consolidacao Urbana e de ocupacéo Controlada.
§2° Considera-se imovel subutilizado:
I. A éareaigual ou superior a 800 m2 (quinhentos metros quadrados) com utilizagdo menor do que 10% do
CA localizada na Zona Central de Adensamento e Diversificacéo;
Il.  Adreaigual ou superior a 15.000 m2 (cinco mil metros quadrados) com utilizagdo menor do que 1% do
CA na Zona de Consolidacdo Urbana;
83° A utilizagcdo compulsoria ndo se aplica ao municipio de Quatro Pontes.

Art. 139: Os imdveis nas condicBes a que se refere o caput do artigo serdo identificados em lei especifica e seus
proprietarios notificados para efetivar a providéncia considerada adequada apds procedimento administrativo
que Ihe assegure ampla defesa.

§ 1°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 01(um) ano a partir do recebimento da
notificacéo, protocolizar pedido de aprovacao e execugdo de parcelamento ou edificagao.

§ 2°. Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02 (dois) anos a contar da
aprovacao do projeto.

Art. 140: Lei municipal especifica deverd estabelecer, entre outras regras:
I.  Prazo e aforma para apresentacao de defesa por parte do proprietario;



Il.  Casos de suspenséo do processo;
I1l.  Orgdo competente para, ap6s apreciar a defesa e decidir pela aplicacdo do parcelamento, ocupagéo ou
utilizacdo compulsoria do imovel.

Art. 141. As obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagio previstas serdo transferidas em caso de
transmiss@o do imovel nos termos da legislacdo federal aplicavel.

Art. 142. Em caso de descumprimento da obrigacao deverd o Executivo Municipal instituir o Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU - Progressivo no Tempo sobre a propriedade, conforme as disposi¢des constantes da
lei federal.

Art. 143. O Poder Executivo Municipal procederda a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracédo da aliquota, pelo prazo de cinco anos
consecutivos no caso de descumprimento dos prazos e condicGes estabelecidas para o cumprimento da obrigacéo
de parcelar, edificar ou utilizar.

§1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excedera a duas vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%.

§2° E vedada a concessdo de isengdo ou de anistias relativas a tributaco progressiva de que trata este artigo.
83° Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo, o Poder Executivo Municipal podera proceder
a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos da legislacio federal
vigente.

Capitulo 11
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 144. O Executivo Municipal poderd oferecer ao proprietario de imovel atingido pela obrigacdo de
parcelamento ou edificagdo compulsorios, a possibilidade de consércio imobiliario como forma de viabilizacéo
financeira do aproveitamento do imovel, para o cumprimento da sua fungéo social.

§1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou edificagdo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Executivo Municipal seu imével e, apds a realizacdo das obras,
recebe como pagamento unidades imobiliarias de interesse social, devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacéo legal de parcelar ou edificar nos
termos deste Plano quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervencdes
urbanisticas ou de projetos habitacionais de interesse social.

Art. 145, Através do Consdrcio Imobiliario, o proprietario podera transferir ao Executivo Municipal o seu
imovel, recebendo como pagamento, apds a realizacdo das obras por este, percentual de unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, atendendo ao que segue:
I. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera proporcional ao valor do
imovel antes da execucao das obras;
Il. O valor do imével é o estabelecido na planta genérica de valores oficial, adotada pelo Executivo
Municipal antes da execucéo das obras, observando o disposto na lei federal.

Art. 146. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade, pactuado entre o
proprietario urbano e o Executivo Municipal, os quais deverao conter, no minimo:
I.  AsobrigacGes de cada parte;



Il.  Prazos de execugdo e de cumprimento das etapas do Consorcio;
I1l.  As sancGes pelo descumprimento das clausulas definidas;
IV.  Os valores definidos e demais condi¢des do consarcio.

Art. 147. As condicBes para execucdo do Consdrcio Imobilidrio serdo fixadas por Lei especifica e no contrato
firmado entre as partes envolvidas,

Capitulo 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 148 A Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento que permite que o Executivo Municipal
autorize, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, o exercicio do direito de construir acima de
um indice de aproveitamento basico estabelecido por este PDDM.

81° O exercicio do direito de construir acima do indice de aproveitamento basico referido no caput, dar-se-a
através da aquisicao de potencial construtivo excedente.

§2° O Executivo Municipal poderd autorizar a aquisi¢do de potencial construtivo excedente desde que esteja
garantido o atendimento de todos os demais dispositivos do regime urbanistico deste PDDM.

83° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos artigos 28, 29, 30 e 31
da Lei Federal n°® 10.257 e regulamentagdes, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em
legislacao especifica.

Art.149 A pedido do interessado, o Executivo Municipal podera proceder a venda de indice no Corredor de
Dinamizagao nos limites previstos por esta legislacéo, ou em outras Zonas de Uso somente para ajuste de projeto
e segundo avaliacio da CAT até que passe a vigorar a regulamentacéo do instrumento.
§1° E considerado ajuste de projeto o acréscimo ao indice construtivo estabelecida para a zona de uso que n&o
ultrapasse um acréscimo de 0,5 no CA estabelecido.
§2° A contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional adquirido através do instrumento sera
calculada mediante a seguinte equagdo: CF = N x (a definir)VT , onde:

I.  “CF” é a contrapartida financeira, em moeda corrente, relativa a aquisi¢do do potencial construtivo

adicional a ser paga pelo empreendedor ao Municipio de Quatro Pontes;
Il.  “N”éaquantidade, em metros quadrados, de potencial construtivo adicional a ser adquirido;

.  “VT” ¢ o valor do m? do terreno onde o potencial construtivo adicional sera utilizado, calculado com
base nas transacGes imobilidrias ocorridas e registradas no cadastro municipal do Imposto de
Transmisséo de Bens Imdveis Intervivos — ITBI.

83° O licenciamento da obra cujo projeto utilizar potencial construtivo excedente somente sera concedido ap6s o
recolhimento do valor devido.

Art. 150. Os recursos auferidos com a ado¢ao da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo aplicados com
as finalidades previstas na legislacéo federal pertinente, Estatuto da Cidade.

Capitulo IV
DO DIREITO DE PREEMPQAO

Art.151. O direito de preempc¢do confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia na aquisicao de imovel
urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.



Art. 152. O direito de preempcéo podera ser exercido sempre que o Poder Executivo Municipal necessitar de
areas para:
I.  Regularizacdo fundiria;
Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1l.  Constituicio de reserva fundiaria;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacdo de espacos publicos de lazer e &reas verdes;
VII.  Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de protecdo ambiental;
VIIl.  Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Paragrafo Unico: Lei especifica delimitard as areas em que incidira o direito de preempcao com definicdo da
sua finalidade, fixando prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apds o
decurso do prazo inicial de vigéncia.

Art. 153. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel, para que o Municipio, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constaré o preco, as condi¢bes de pagamento e o prazo de validade.
§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulacéo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intencéo de aquisi¢cdo do imovel nas
condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacéo, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30
(trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacéo do imével.

§ 5° A alienacgéo processada em condicOes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° deste artigo o Municipio podera adquirir o imdvel pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Capitulo V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 154: Compreende-se como Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas,
coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma area, transformacfes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Paragrafo Gnico: O Instrumento de Operacdo Urbana podera ser utilizado na implantacdo do Parque
Municipal, dentre outros projetos de interesse do Executivo.

Art. 155. O Executivo Municipal instituira uma Operacdo Urbana Consorciada através de lei especifica na qual
constara o Plano da Operacao, contendo, no minimo:
I. Defini¢do da area a ser atingida;
Il.  Programa basico de ocupacao da area;
I1l.  Programa de atendimento econdmico e social para a populacéo diretamente afetada pela operacéo;
IV. Finalidades da operacéo;
V. Estudo prévio de impacto de vizinhanga;



VI. Contrapartida a ser exigida e natureza dos incentivos oferecidos aos proprietarios, USUarios
permanentes e investidores privados em funcéo da utilizagdo das medidas previstas no artigo 156;

VIl.  Forma de controle da operacéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

Art. 156. Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:
I. A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgéo do solo e subsolo, bem
como alteracgBes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;
Il. A regularizacédo de construcOes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacéo
vigente;
I1l. A concessdo de incentivos a Operagdes Urbanas que utilizam tecnologias visando a reducdo de
impactos ambientais e economizem recursos naturais.

Capitulo VI
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 157. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo porcdes do territorio delimitadas pelo Poder Publico
Municipal, onde é permitido, por meio da elaboracdo de um Plano Urbanistico préprio, o estabelecimento de
padrdes de uso e ocupacao diferenciados da Legislagdo em vigor.

Paragrafo Gnico: As Areas Especiais de Interesse Social sdo também unidades territoriais de planejamento,
sobre as quais incide regime especial.

Art. 158. As AEIS obedecem a seguinte classificagéo:

I. AEIS de Producdo de Habitacdo de Interesse Social: visam assegurar a destinacdo de terras bem
localizadas e com infraestrutura para familias de baixa renda, criando uma reserva de terras para
atendimento da producgéo publica, social ou privada de habitacéo de interesse social;

Il.  AEIS de Regularizagdo Fundiaria: visam reconhecer, regularizar e integrar a cidade os diferentes tipos
de assentamentos informais de familias de baixa renda.

Art. 159. Para fins de caracterizacao das AEIS, considera-se habitac&o de interesse social aquelas destinadas as
familias inscritas nos cadastros da assisténcia social do municipio ou, aquelas consideradas de baixa renda
segundo critérios estabelecidos pelos programas federais a serem adotados na sua consecugao.

Art. 160. O instrumento deverd ser regulamentado em legislacao especifica estabelecendo os padrdes especificos
de urbanizacao, os parametros de uso e ocupacao do solo, os procedimentos para a identificacdo das AEIS, e os
procedimentos gerais de regularizacdo fundiaria e de producao de habitacédo de interesse social.

Capitulo VII
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 161. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), de responsabilidade do empreendedor, é pré-requisito para
concessao de licencas, autorizacBes e alvaras, devendo ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar,
formada e coordenada por profissionais habilitados.

Art. 162. O EIV deve contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populacéo residente ou usuaria do local devendo incluir as anélises das seguintes questdes:
I. o0 adensamento populacional, considerando:



VI.
VII.
VIII.

IX.

X.
XI.

XII.
XII.
XIV.

XV.
XVI.

XVII.

a vizinhanca imediata, que € aquela instalada nas quadras em que o empreendimento proposto se
localiza;

a vizinhanga mediata, que é aquela situada na &area de influéncia do projeto e que pode por ele ser
atingida;

0s aspectos relacionados ao uso e ocupacéo do solo;

equipamentos urbanos e comunitarios existentes e demandados a partir da instalacdo do
empreendimento, especialmente de saude, educacéo e lazer;

as possibilidades de valorizacao imobiliaria;

0s impactos nas areas e imoveis de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

0s impactos na rede de infraestrutura urbana basica: abastecimento de agua, de coleta e tratamento de
esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica e telefonia, dentre outros;

0s impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

o0 efeito da construcdo sobre ventilagcdo, sombreamento do entorno, polui¢do luminosa, incomodidades
decorrentes da reflexdo das superficies exteriores nas construcdes vizinhas;

geracao de poluicdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

a geracgao de vibragdes;

0s riscos ambientais e de periculosidade;

a geracao de residuos solidos;

0s impactos socioecondmicos na populagéo residente ou atuante na vizinhanga mediata;

interferéncias na configuragdo da paisagem natural e construida.

Paragrafo anico: O EIV devera apontar medidas mitigadoras do impacto previsto para garantir a qualidade de
vida da vizinhancga e/ou eliminar, reduzir e/ou compensar os impactos urbanos, a geracéo de incomodidades e as
interferéncias no trafego provocadas pela implantagao do empreendimento.

Art. 163: Para a elaboracéo do EIV o empreendedor devera apresentar a Secretaria Municipal de Gabinete e
Planejamento, Termo de Referéncia indicando todos 0s aspectos que serdo estudados para aprovagao previa.
Paragrafo Unico: O Termo de Referéncia devera ser adequado a natureza da atividade e/ou do empreendimento,
e as caracteristicas da sua localizagé@o devendo atender as diretrizes estabelecidas previamente pela CAT.

Art. 164. As seguintes atividades urbanas exigirdo Estudo de Impacto de Vizinhanga para o seu licenciamento
urbanistico:

1.
Il.
V.

V.

VI.

Comeércio varejista ou servi¢cos com mais de 1.000 m2 de area construida, excluida a &rea reservada as
garagens, exceto quando localizados na Zona Industrial e no Corredor de Dinamizagéo;

Postos de Abastecimento;

Empreendimentos residenciais com mais de 40 (quarenta ) unidades habitacionais;

Parcelamentos do solo com area superior a 50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados);

Todos os empreendimentos nao residenciais cuja area exija mais de 40 (quarenta) vagas de
estacionamento;

Todos os empreendimentos que tiverem funcionamento em horario noturno, inclusive templos.

§1° O Executivo Municipal podera definir outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo que, devido as
suas especificidades, deverdo ser analisados através de Estudo de Impacto de Vizinhanca.
§2° A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracéo do EIA/RIMA, quando previsto pela legislacéo pertinente.



Art.165. O Executivo Municipal, com a finalidade de minimizar potenciais impactos negativos do
empreendimento e/ou melhorar a condi¢ao urbana local, podera solicitar a partir da avaliagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca:

I.  Ajustes ao projeto arquiteténico e/ou a implementacao urbanistica do empreendimento;

Il. Execucdo de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como intensificadoras dos impactos

positivos.

§1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga no caso de empreendimento gerador de Impacto, bem como as medidas
necessarias para mitigacéo ou controle da incomodidade deverdo ser apresentados em Audiéncia Publica para
debate com toda a sociedade civil.
§2° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta por qualquer
interessado, no érgao competente do Executivo Municipal.

Capitulo V111
DO PLANO DE ACAO E INVESTIMENTOS - PAI

Art. 166. Para garantir a integracdo institucional na implementacdo das diretrizes previstas nessa Lei, 0
Municipio elabora o Plano de Acfes e Investimentos (PAIl), estabelecendo as prioridades do orcamento
municipal.

81° O PAI ¢ o principal instrumento da implementac@o das acOes estratégias estabelecidas por este PDDM
devendo atender ao determinado pelo Decreto Estadual n® 2581 de fevereiro de 2004 e pela Lei n® 15.229 de 25
de julho de 2006.

§2° Os recursos necessarios para a implementacdo das obras e acOes estabelecidas pelo Plano de Acles e
Investimentos deverdo estar previstos na Lei de Diretrizes Or¢camentarias e no Or¢amento Plurianual, conforme
prioridades e disponibilidade de recursos.

83° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Or¢camentarias e os Or¢camentos Anuais devem ser elaborados e
compatibilizados com o PAI, sendo assegurada ampla participagdo dos cidadaos na elaboracéo e controle social
desses instrumentos.

Art. 167. Cabera ao Executivo Municipal elaborar e aprovar por lei ordinaria a cada 5 (cinco) anos, o Plano de
Acdo e Investimento, atendendo os diretrizes estabelecidos por esta Lei e mediante previa aprovacdo da
sociedade em Audiéncia Publica.

Paragrafo Unico: Integra a presente lei na forma constante do Anexo IA e IB as diretrizes e propostas
orientadoras da acdo municipal para os préximos 5(cinco) anos.

TITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Capitulo |
DA GESTAO INTEGRADA E PARTICIPATIVA E SEUS INSTRUMENTOS

Art. 168. Sao objetivos do Sistema de Planejamento e Gestdo do PDDM de Quatro Pontes:
I.  Promover um processo de planejamento que seja continuo, transparente e participativo;
Il.  Estabelecer os canais de dialogo entre a sociedade em geral e os agentes do municipio;
1. Promover a articulacdo entre a politica local de desenvolvimento territorial e a politica tributaria do
Municipio;



IV.  Monitoramento do desenvolvimento municipal garantindo o cumprimento dos principios do Plano
Diretor;
V. Coordenar a execugdo de programas, planos e projetos, de acordo com o estabelecido no Plano
Diretor;
VI.  Promover a articulagio entre os distintos setores do Poder Executivo Municipal, estabelecendo uma
visdo integrada do desenvolvimento local;
VII.  Gerenciar e promover a atualizagcdo continua das bases de dados espaciais relacionadas ao PDDM e
demais bases de dados espaciais setoriais;
VIIl.  Contribuir para o planejamento regional integrando diretrizes e orientagdes do Planejamento
Metropolitano.

Art. 169. Na estruturagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG) consideram-se todas as
atividades pertinentes e necessarios a implementacgédo deste PDDM, incluindo:
I.  Aimplementacao dos seus instrumentos estratégicos e normativos;
Il.  Aexecugéo do Plano de Agéo e Investimentos;
IIl. O monitoramento e avaliagdo dos resultados a partir da instituicho de um sistema de
informagdes/banco de dados;

IV. O envolvimento da sociedade nas instancias participativas de deliberacéo.
§1° O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo Executivo Municipal, devera garantir a
integracdo institucional e promover a transparéncia e a participacdo da sociedade na gestdo e monitoramento do
desenvolvimento territorial e no determinado por este PDDM.
§2° As diretrizes de participacdo, transparéncia e integracdo referidas sdo alcangadas através das estruturas e
instrumentos do SMGP.

Art. 170: Para garantir a gestdo democratica do PDDM deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:
I.  Reunibes do Conselho de Desenvolvimento Municipal;
Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;
IIl. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;
IV. Iniciativas populares de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 171: Para garantir o processo permanente de planejamento, o Executivo Municipal promovera uma
reavaliacao deste Plano Diretor pelo menos a cada 10 (dez) anos, a contar da data de sua publicacéo, através de
processo participativo

Capitulo 11
DAS ESTRUTURAS DO SMPG

Art. 172. O Sistema de Municipal de Planejamento e Gestdo do PDDM de Quatro Pontes constitui-se na
estrutura administrativa responsavel pela sua implementacdo e monitoramento e apresenta as seguintes
caracteristicas:
I, Tem a coordenacdo do Prefeito Municipal;
II. - E duas estruturas administrativas compostas por agentes publico e representacdes com a seguintes
caracteristicas e denominagdes:
n. Uma estrutura administrativa interna de carater interdisciplinar, denominada Comissdo de Analise
Técnica (CAT) formada pelos setores do Executivo mais afetos as tematicas territoriais,



Iv.  E uma estrutura com representagdes externas, que promove a participacdo da sociedade na gestdo do
PDDM, denominada Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Secéo |
Da Comissdo De Analise Técnica (CAT)

Art. 173. Grupo de trabalho técnico interno e de carater transdisciplinar, a Comissdo de Analise Técnica é
formada por uma Coordenacdo Executiva composta pelo titular da Secretaria de Gabinete e Planejamento
Municipal e um técnico do Departamento de Engenharia, e por representantes de setores que atuam com
fiscalizacdo de obras, fiscalizacdo dos tributos, fiscalizacdo de posturas, meio ambiente, vigilancia sanitaria e
pela Procuradoria do Municipio .

81° A Coordenacdo Executiva da CAT caberd ao titular da pasta do Planejamento juntamente com o técnico do
Departamento de Engenharia, ficando esta responsavel pelo encaminhamento das matérias que demandar&o por
analise da comissao, e pela sua convocagao.

§2° QOutros setores poderdo, a critério da Coordenacao, ser chamados a participar das reunides.

Art. 174. Devera ser nomeada por ato do Executivo a Comissdo de Analise Técnica que tera as seguintes
atribuicoes:
I.  Encaminhar os debates sobre temas do desenvolvimento urbano a partir de demandas da sociedade ao
Executivo/Legislativo/Conselhos;

II.  Contribuir com o processo de avaliacdo e atualizacdo permanente do PDDM, propondo ajustes quando
for necessario e incorporar;

1. as alteragBes pertinentes a informacgéo geogréfica ou cartogréfica as bases de dados de informagéo
espacial;

IV. Aprovar projetos, estudos urbanos locais, estudos de impacto de vizinhanga e estudos de impacto
ambiental, emitindo parecer a ser levado ao Conselho Municipal de Desenvolvimento, em
conformidade com a legislagdo municipal;

V. Fornecer as diretrizes, avaliar e aprovar os projetos de parcelamento do solo;

VI. Enquadrar as atividades urbanas por semelhanca, de acordo com o estabelecido no paragrafo 2° do
artigo 59 desta lei e Anexo VI;

VII.  Propor medidas de ajustes e ou mitigadoras aos projetos arquitetbnico e/ou a implementacéo
urbanistica dos empreendimentos analisados através de EIV e EVU, nos termos do artigo 60 desta lei;

VIIl.  Elaborar a regulamentagdo para aplicagdo dos instrumentos de gestdo do solo urbano quando
identificado necessario;

IX. Tratar de demais assuntos relacionados ao desenvolvimento urbano que exijam uma visdo integrada
por parte do Executivo Municipal;

X.  Gerenciar a informacao espacial do territorio, em seus diversos aspectos, de forma abrangente por
meio de Sistemas de Informacdo Geografica, buscando a maxima qualidade, atualizacdo e
confiabilidade dos dados.

Art. 175: Compete a Coordenagdo Executiva da Comissdo de Andlise Técnica:
I.  Gerenciar o trabalho da Comisséo de Analise Técnica do PDDM;
Il.  Coordenar as acOes relativas ao processo de avaliacao e atualizacdo permanente do PDDM;
I1l.  Gerenciar a regulamentacdo e implementacdo dos instrumentos da politica urbana, bem como dos
instrumentos de ordenamento do uso e ocupacao do territorio;
IV. Aprovar projetos que ndo exijam estudos complementares;
V. Estabelecer a relacédo do Poder Executivo Municipal com o Conselho de Desenvolvimento Municipal.



VI.  Levar pautas oriundas do executivo para analise na CAT e no CDM.

Secéo Il
Do Conselho De Desenvolvimento Municipal

Art. 176 O Conselho de Desenvolvimento Municipal, 6rgéo de carater consultivo e deliberativo, constitui a
estrutura participativa do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do PDDM de Quatro Pontes tem as
seguintes competéncias:
I.  Acompanhar a aplicacdo do plano diretor e seus resultados na cidade, propondo ajustes ou solicitando
avaliaces a Secretaria do Planejamento, quando entender necessario;
Il.  Aprovar o encaminhamento de ajustes ao plano diretor a Camara de Vereadores;
I1l.  Debater planos, programas e projetos do Executivo Municipal e os da iniciativa privada no que tange
aos assuntos relacionados a este PDDM que exijam estudos complementares;
IV. Acompanhar a elaboragdo do Plano Plurianual - PPA, Lei de Diretriz Or¢amentaria - LDO, Lei
Orcamentaria Anual - LOA, visando a execucdo das prioridades de investimentos estabelecidos pelo
PAI, vinculado a este Plano Diretor;
V. Instalar comissdes técnicas quando for necessario;
VI.  Promover a integracéo de visOes setoriais sobre o desenvolvimento urbano;
VII. Avaliar os pareceres dos Estudos de Viabilidade Urbana, dos Estudos de Impacto de Vizinhanca
emitidos pela CAT e dos Estudos de Impacto Ambiental quando houver;
VIII.  Garantir a existéncia de um canal permanente de dialogo entre o Poder Publico e a sociedade no que
diz respeito aos temas do desenvolvimento urbano;
IX. Estabelecer a relagdo com os demais conselhos municipais;
X. Revisar e aprovar seu regimento interno.
Paragrafo Unico: As resolucdes do Conselho de Desenvolvimento Municipal deverdo ser apresentadas ao
prefeito municipal para homologagéo.

Art. 177: O Conselho de Desenvolvimento Municipal serd presidido pelo responsavel técnico do setor de
planejamento, engenheiro civil e integrante da coordenagéo executiva da CAT.

81° Compete ao Presidente instrumentalizar e instruir o Conselho de Desenvolvimento Municipal para o
gerenciamento e acompanhamento do Plano Diretor.

§2° E ainda atribuicdo permanente do Presidente assessorar o Executivo na tomada de decisdo , mediante
parecer do Conselho.

Art. 178. O Conselho de Desenvolvimento Municipal tem formacéo tripartite com 6 (seis) representacfes do
Executivo e outros Orgdos Governamentais, 6 (seis) representantes institucionais e da sociedade civil
organizada, e 6 (seis) representacdes comunitarias, totalizando 18 membros:
I.  Presidente: engenheiro responsavel técnico;
Il.  Um Representante da Secretaria Municipal de Gabinete e Planejamento;
I1l.  Um Representante da Secretaria Municipal de Finangas;
IV. Um Representante da Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Transportes;
V. Um Representante de Org&o Setorial Estadual;
VI.  Um Representante de Org&o Setorial Federal;
VII.  Trés Representantes de Associacdes de Bairros;
VIII.  Trés Representantes de Associa¢des das Linhas Rurais
IX. Dois Representantes de Associagdes Profissionais;
X. Um Representante de Entidades de Assisténcia Social;



XI. Um Representante de ONG de esfera Ambiental local;

XIl.  Dois Representantes das Comunidades Religiosas.
Paragrafo unico: Caberd ao Executivo reinstalar o Conselho de Desenvolvimento Municipal de Quatro Pontes
sempre que necessario, indicando os representantes governamentais e convidando as demais representacGes a
indicarem seu representante.

Art. 179. O Executivo Municipal garantira suportes técnicos, operacional e administrativo necessarios ao pleno
funcionamento Conselho.

PARTE IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 180: Esta Lei ndo se aplica as licengas que tenham sido emitidas até a data do inicio de vigéncia desta Lei,
desde que as obras ou as instalagdes sejam iniciadas no prazo maximo de 1 (um) més ap6s seu licenciamento.
81° Considera-se iniciado o parcelamento do solo para fins urbanos aquele que comprove o registro publico e
que apresente pelo menos a demarcacéo dos lotes e o arruamento efetivados.

§2° Considera-se iniciada a edificacdo aquela que estiver aprovada e licenciada nos 6rgdos competentes e que
apresente pelo menos as obras de fundagéo concluidas.

83° O prazo referido no caput ndo podera ser revalidado.

Art. 181: S&o objeto de Lei municipal especifica, apos aprovagdo da CAT e de parecer favoravel do Conselho de
Desenvolvimento Municipal as matérias que regulamentam, complementam ou ajustam este Plano Diretor nos
seguintes conteudos:
I.  Regulamentacéo dos instrumentos da politica urbana;
II. Instituicio de novas Areas Especiais de Interesse Social de Produc&o Habitacional;
I1l.  Alteracbes na concepcdo do Sistema de Planejamento Urbano e Gestdo do PDDM, suas finalidades,
estrutura e composigao.

Art. 182. Sao objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:
I.  Ajustes aos parametros de exigéncia de vagas de estacionamento, estabelecidos no Anexo IX;
Il. Definicdo de procedimentos e documentos minimos necessarios para a analise, aprovagdo e
licenciamento de projetos de parcelamento do solo;
I1l.  Composicdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 183. Fixam-se 0s seguintes prazos para a regulamentacdo deste Plano Diretor, a contar da entrada em vigor
desta lei:
I. 3 (trés) meses a contar da aprovacao desta lei para definir os procedimentos e documentos minimos
necessarios para a analise, aprovacao e licenciamento de projetos de parcelamento do solo;
Il. 3 (trés) meses a contar da aprovacao desta lei para a regulamentacao da Comisséo de Analise Técnica;
Paréagrafo Unico: Os instrumentos previstos neste Plano Diretor, no Titulo | da Parte 111 serdo regulamentados
sem a determinacéo de prazo especifico, em conformidade com a demanda do municipio.

Art. 184. E parte constitutiva e integra este Plano Diretor os seguintes anexos:
Anexo IA — Estrategias e Diretrizes do Desenvolvimento Municipal

Anexo IB — Diretrizes e Propostas para o Plano de Ac¢do e Investimentos - PAI
Anexo Il — Diviséo Territorial

Anexo Il - Perimetro Urbano



Anexo IV - Macrozoneamento e Elementos Estruturadores
Anexo V — Zoneamento

Anexo VI — Regime de Atividades

Anexo VII - Dispositivos de Controle da Edificacéo e Densidade
Anexo VIII — Parametros do Parcelamento do Solo

Anexo IX — Vagas de Estacionamento

Anexo X — Sistema Viario Municipal

Anexo XI — Sistema Viario Urbano

Anexo XII — Perfis Viarios

Anexo XII1 — Areas de Interesse Ambiental — Municipio
Anexo XIV — Areas de Interesse Ambiental Urbano

Art. 185: Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposi¢des em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Quatro Pontes, Estado do Parand, em 07 de dezembro de 2021.

JOAO INACIO LAUFER
PREFEITO



ANEXO IA:.ESTRATEGIAS E DRETRIZES DO DESENVOVIMENTO MUNCIPAL

CONCEPCAO ESTRATEGICA DO PDDM

o

BJ

ESTRATEGIAS

DIRETRIZES DO DESENVOVIMENTO MUNICIPAL

1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADEDE

VIDA

1. FOMENTO AO
DESENVOLVIMENTO
LOCAL E
DIVERSIFICACAO DA
MATRIZ ECONOMICA

1.1. Viabilizar estudos especificos e promover a¢des, programas e instrumentos de estimulo ao
desenvolvimento do potencial do setor secundario;

1.2. Viabilizar estudos especificos e promover a¢des, programas e instrumentos de estimulo ao
desenvolvimento do potencial do setor primario e a agroindustria

1.3. Viabilizar estudos, acdes, programas e instrumentos que promovam a capacitagao, apoio e incentivos
ao empreendedorismo local na promog&o do turismo, comercio e servigos, e industria familiar ou similar

1.4. Buscar a articulagdo regional para a inser¢do municipal e promocao de a¢des integradas junto as
instancias de gestdo do desenvolvimento metropolitano;

2. FORTALECIMENTO
DAS POLITICAS DE
PROMOCAO SOCIAL E
VALORIZACAO DA
IDENTIDADE LOCAL

2.1. Ampliar as instalacgdes fisicas e promover a modernizacdo das unidades escolares do municipio

2.2. Promover o atendimento integral da demanda publica dos niveis basicos da educacao

2.3. Gestionar junto a outras instituices a promocao de cursos profissionalizantes e de qualificagio
profissional e promover apoio ao estudante local para aumento dos niveis de escolaridade e
profissionalizacao.

2.4. Ampliar e qualificar as a¢des e os equipamentos publicos para a promogao da politica municipal de
cultura e turismo

2.5. Fortalecer o turismo local através da divulgacao dos valores locais e do fomento a adequag&o de novos
espacos e lugares para a atividade.

2.6. Ampliar e qualificar o atendimento das ac¢fes e 0s equipamentos publicos para a promog¢ao da politica
municipal de esportes

2.7. Ampliar as instalacdes fisicas e promover a modernizacao dos sistemas do Servigo de Salde

2.8. Qualificar e ampliar o acesso aos programas municipais de salde da Aten¢do Primaria, e promover
praticas e campanhas preventivas.

2.9. Ampliar o acesso ao atendimento especializado dos servigos de salde de alta e media complexidade.

2.10. Promover a adequacao e modernizacdo das estruturas da assisténcia social segundo necessidade dos
programas e demandas

2.11. Promover a ampliacéo e qualificacdo dos programas e a¢fes da assisténcia social

2.12. Viabilizar o atendimento da demanda por Habitag&o de Interesse Social

2.13. Implantar e manter o servico funerario municipal

2- OCUPACAO ORDENADA E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

3. GESTAO
ESTRATEGICA DO SOLO
PRIVADO

3.1. Implementar as normas e instrumentos de ordenamento territorial na forma do macrozoneamento e
zoneamento urbano

3.2. Gerenciar a instalacao das atividades segundo critérios de localizag&o e instrumentos de avaliagdo e
gestdo dos impactos

3.3. Avaliar e gerenciar instrumentos de incentivo e negociacao indutores da instalagdo das atividades
econdmicas, atendendo o estabelecido pelo macrozoneamento e zoneamento

3.4. Viabilizar a oferta de lotes e unidades habitacionais regulares e adequados a demanda

3.5. Viabilizar estudos, cadastros e projetos sempre que houver necessidade de novas informacoes

3.6. Viabilizar a regulamentaco dos instrumentos ndo regulamentados, quando couber

4. SANEAMENTO
BASICO E PROTECAO
AMBIENTAL

4.1. Aplicar a legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, nas a¢es de ordem publica e privada, para a
efetiva manutencéo do patriménio local

4.2. Promover os estudos, levantamentos e projetos necessarios a tomada de decisdo sobre sistema de
esgotamento sanitario e adequagao do sistema de abastecimento de agua e drenagem urbana;

4.3. Promover a retomada das estratégias de coleta seletiva e reciclagem do lixo

4.4. Viabilizar campanhas educativas e informativas da popula¢do segundo prioridades identificadas pela
politicas de saneamento e de prote¢do ambiental,

4.5. Dar continuidade as a¢des de recuperacao das nascentes e cobertura da vegetacao

4.6. Viabilizar o Plano Municipal de arborizacéo e outros estudos para a recuperacéo da cobertura vegetal no
municipio;

4.7. Fortalecer agdes de fiscalizacdo das atividades e obras potencialmente agressoras ao meio ambiente, na
&rea urbana e rural,

...continuacéo




3. ESTRUTURACAO MUNICIPAL E QUALIDADE DO

AMBIENTE CONSTRUIDO

5. MOBILIDADE,
INFRAESTRUTURA E
QUALIDADE DOS
SERVICOS E
EQUIPAMENTOS DO
ESPACO PUBLICOS

5.1. Promover a manutencdo continuada das estradas municipais e Implementar um programa de
pavimentacgdo rural segundo hierarquias e prioridades estabelecidas por este PDDM;

5.2. Garantir a continuidade da malha viaria para as vias estruturais e coletoras e manter um
programa continuado de pavimentagéo, recuperagdo e manutencao das vias publicas urbanas;

5.3. Promover melhorias na circulacdo e acessibilidade mediante padronizacdo e programacéo de
plano de adequacao das cal¢adas e implantacao de ciclovias

5.4. Implementar sistema de orientagdo de transito, normatizagao do estacionamento em via publica
e do transporte de cargas;

5.5. Promover melhoria dos equipamentos de uso do transporte coletivo

5.6. Ampliar e qualificar os espacos publicos e equipamentos destinados ao lazer da populagdo
(pracas, parques, ruas de lazer...); Revisar projeto e formas de viabilizar recursos para a
Implantagéo do Parque Urbano Municipal e a urbanizagéo das pracas avaliando alternativas de
parceria publico/privado

5.7. Promover a¢Bes administrativas e estabelecer formas de gestdo compartilhada na seguranca no
espago publico

5.8 Ampliar a rede de iluminacao publica e assegurar a iluminagdo dos logradouros e espagos
publicos

5.9 Gestionar junto as instituicdes responsaveis para o abastecimento de energia elétrica atender
demanda do desenvolvimento.

4. QUALIFICACAO

INSTITUCIONAL E DA GESTAO

6. MODERNIZACAO
ADMINISTRATIVA E
IMPLANTACAO DO
SISTEMA DE GESTAO
URBANA

6.1. Implementar as instancias e mecanismos para a gestdo integrada e participativa

6.2. Promover melhorias e a ampliagéo das estruturas fisicas e de equipamentos para melhor
desempenho dos servigos publicos

6.3. Promover agdes e atividades de capacitacdo dos gestores e para a modernizacdo dos sistemas

6.4. Implantar o sistema Gnico de informagdes georreferenciadas

6.5. Viabilizar estudos necessarios para revisdo da politica tributaria, de taxas dos servigos, e
potenciais de utilizacao dos novos instrumentos;

6.6. Estabelecer o sistema de monitoramento e avaliacdo permanente do Plano Diretor

6.7. Realizar campanhas para que a populacéo se aproprie da legislacao urbanistica

6.8. Revisar os planos elaborados e regulamentar os instrumentos conforme necessidade de uso.




ANEXO IB: PROPOSTAS DO PLANO DE ACAO E INVESTIMENTOS (PAI 2021/2025)
ANEXO 1B . DIRETRIZES E PROPOSTAS PARA O PLANO DE ACAO E INVESTIMENTOS - PAI

OBJETIVO 1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

ESTRATEGIA 1: FOMENTO AO DESENVOLVIMENTO LOCAL E PARA A DIVERSIFICACAO DA MATRIZ ECONOMICA

DIRETRIZES PROPOSTAS NA AREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Viabilizar estudos especificos e Viabilizar programas e instrumentos de estimulo ao desenvolvimento do potencial do setor secundario fomentando a implantacdo de novas atividades
promover agdes, programas e industriais e de comércio especializado com politicas fiscais e administrativas de incentivo, e suporte territorial;

instrumentos de estimulo ao Promover incentivos a implantagéo de indUstrias de pequeno porte e pequenos empreendimentos

desenvolvimento do potencial dos Construir barracdes industriais;

setores secundario e terciario; ~ : : -
Construcdo de Incubadora industrial para apoio ao pequeno empreendedor;

Regularizar areas do parque industrial e promover a amplia¢do e melhoria na infraestrutura ;

Viabilizar estudos especificos para o desenvolvimento do potencial do setor secundario local e de forma integrada aos municipio da regiéo;

Criar e viabilizar o uso de oficinas voltadas ao empreendedorismo com foco na analise de mercado, viabilidade de custos e resultado, com foco na manutencéo
e perspectivas de crescimento

Viabilizar estudos especificos e Promover parcerias com institui¢des governamentais e da regifo para ampliar as acdes de apoio técnico e de acesso ao crédito no setor produtivo

promover acdes, programas e Manter subsidios para elevar a produgéo agropecuaria;

instrumentos de estimulo ao . . N L . . ~ . - - ~ . .
desenvolvimento do potencial do Apoiar atividades da producao agropecuaria, da agricultura familiar e da producéo hortigranjeira, dando continuidade as a¢6es de apoio ao produtor rural;

setor primario e a agroinddstria Vlablllza_r a((j;oes de apoio e incentivos a implantagdo da agroindustria familiar e na comercializagdo do produto local na forma individual, familiar ou
cooperativada;

Promover a capacitagdo produtores rurais para utilizagdo de novas tecnologias;

Viabilizar a¢des de apoio e investimentos para implantacdo sustentavel e permanente da feira do produtor;

promover incentivo para implantagéo programa de pavimentagdo em pedra irregular nos acessos de propriedades rurais;

Fomentar através de cursos de capacitacdo e outros instrumentos agricultura familiar orgénica

Construir abastecedouros comunitarios;

Aquisicdo de maquinas e equipamentos para uso comunitario;

Viabilizar Incentivo e implantacéo de programas de conservagédo de solos do Municipio;

Gestionar junto a esfera regional para constituicdo de rede de qualificagdo e profissionalizagdo técnica e cidadd do setor rural com o aproveitamento das
estruturas potenciais da regiéo;

Dar continuidade ao programa de pavimentacdo rural;

promover o desenvolvimento de estudos especificos da viabilidade de novas atividades potenciais locais incentivando a diversificagdo da producéo;

Viabilizar investimentos, estudos, Promover a¢des de capacitacdo e qualificagdo a mao de obra através da realizagéo de parcerias com o empreendedor e com entidades e empresas que atuam
acOes e programas de capacitagcdo e | no municipio e regido;

apoio ao empreendedorismo local Viabilizar convénios com instituicdes de apoio aos pequenos negdcios e viabilizar incentivos e facilidades para a implantacdo de pequenos empreendimentos
nos setores de turismo, lazer, artesanato local, comercio e servigos.




OBJETIVO 1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

ESTRATEGIA 2: FORTALECIMENTO DAS POLITICAS DE PROMOCAO SOCIAL E VALORIZACAO DA IDENTIDADE LOCAL

DIRETRIZES (PDM)

PROPOSTAS NA AREA DA SAUDE

Ampliar as instalacoes fisicas e
promover a modernizagao dos
sistemas do Servigo de Saude

Qualificar, ampliar, mobiliar estruturas fisicas de atendimento:

(i) reforma e adequacao do Centro de Saide do Municipio;

(i) ampliagdo da UBS Hilda Ana Escher;

(iii) regularizacao, reforma e ampliacéo do Hospital Quatro Pontes para implantagdo da UPA;

(iv) viabilizar unidade fisica para instalacdo da Secretaria de Saude;

(v) aquisicao de mobiliario e equipamentos para Unidade Pronto Atendimento e Unidade Basica de Salde;

Modernizagéo dos sistemas operacionais de atendimento:

(i) aquisicéo de equipamentos de informatica;

(ii) manutengdo do sistema de informatizacdo da SMS integrada as unidades de satde local e atualizagdo permanente do SIS;

(iii) formatacdo de banco de dados do sistema de salde municipal para integrar geoprocessamento;

Ampliar o atendimento dos servicos
de saude de alta e media
complexidade.

(i) Manutencéo dos Convénios CONSAMU, CISCOPAR e Hospital (exames e consultas);

(if)Manutencéo do atendimento de exames laboratoriais e servigos de radiologia, ecografia, endoscopia e tomografia computadorizada;

(iii) manutengdo e aquisi¢do de veiculos para locomogéo de pacientes do atendimento especializado.

Qualificar e ampliar os programas
e a¢0es municipais na area da salde
universalizando o acesso a atencdo
primaria

Manuteng&o e incremento dos programas em andamento:

(i)Programa Estratégia Saude da Familia (manutengéo da EAP da UBS e formacédo de nova equipe (EAP) no Centro de Saude);

(ii) Programa Saude na Escola para Criangas e Adolescentes (Saude Bucal, Acuidade Visual, Avaliagdo Antropométrica, outros);

(iii) Programa de Salde da Mulher (intensificar a realizagdo de exames preventivos e encaminhamentos de mamografia);

(iv) Programa de Atencdo Materno-Infantil /Programa Mé&e Quatropontense e Puericultura (palestras, consultas, vacinas p/criangas);

(v) Atengdo a Saude do Idoso (combate a hipertenséo e diabetes; busca ativa para vacinagao Influenza, aquisicéo de fraldas geriatricas; visita domiciliar aos
idosos portadores de enfermidades cronicas com problemas de locomocao...)

(vi) continuidade e incremento das acdes de salde mental e acompanhamento psicolégico; preventivos do cancer de pele; inclusdo da assisténcia médica e
psicoldgica aos casos de violéncia doméstica, sexual e outras; apoio aos grupos AA e NA; e fomento a inclusdo de praticas de medicina alternativa;

Fortalecimento da Assisténcia Farmacéutica:

(i) Ampliar a distribuicdo de medicamentos na Farmécia Bésica;

(ii) Manuteng¢do do Convenio/Consorcio Intergestores Parana Saude para a oferta regular de medicamentos esséncias.

Fortalecimento das Ac¢Ges Preventivas e de Promogao da Saude:

(i) incremento nas aces da Politica de Vigilancia em Salde (realizagédo de campanhas de vacinagao, palestras e treinamento preventivos e de esclarecimento);

(ii) Implementagdo das ac¢des da Vigilancia Sanitaria (campanhas, inspecdes sanitaria, visitas, monitoramento, fiscalizagdo; agBes de combate a dengue;
monitoramento da qualidade da agua);

(iii) manutencdo e incremento das acgdes preventivas e campanhas de esclarecimento: combate a hipertensdo arterial; combate a doengas infecto-contagiosas;
campanhas para a satde do homem (cancer prdstata, alcool, drogas, DST/AIDS, Tabagismo); campanhas para evitar quedas domésticas em idosos; entre
outros




OBJETIVO 1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

ESTRATEGIA 2: FORTALECIMENTO DAS POLITICAS DE PROMOCAO SOCIAL E VALORIZACAO DA IDENTIDADE LOCAL - EDUCACAO, CULTURA, TURISMO, ESPORTER
LAZER

DIRETRIZES (PDDM) PROPOSTAS NAS AREAS DE EDUCACAO

Ampliar as instalag@es fisicas e Construir o muro de divisa, a quadra de esportes e o refeitorio da escola nova;

promover a modernizagao das unidades | Reformar e Adequar a Escola Municipal Dona Leopoldina de acordo com as normas de acessibilidade;

escolares do municipio : T
P Melhorias, ampliacdo e reforma do CMEI;

Aquisicdo de Terreno e construgdo de novo Centro de Educacéo Infantil

Aquisicdo de equipamentos de informética para a escola e centro de educagéo infantil;

Aquisi¢do de mobiliario;

Aquisi¢do de equipamentos para laboratorio;

Aquisicdo material didatico, pedagdgico e esportivo;

Climatizacao dos ambientes educacionais;

Melhorar as condi¢des fisicas/estruturais da cozinha com aquisicdo de equipamentos e mobiliarios para higienizagdo e acondicionamento dos alimentos;

Promover o atendimento integral da Viabilizar a¢cdes de monitoramento e campanhas que minimizem a evasdo escolar na educagao basica;

demanda publica dos niveis basicos da Ampliacdo, renovagdo e manutencdo da frota do transporte escolar com aquisicdo de novos veiculos segundo demanda .

educacgéo T - -
Aquisicéo de veiculo para secretaria;

Aquisi¢éo de uniforme para alunos da rede municipal;

Implementacdo do Programa "Educagéo On line" para o ampliar acesso e qualificar a educacdo por meio digital.

Aquisicdo de equipamentos para acesso as aulas “on line” para pessoas com vulnerabilidade social.

Continuidade do Sistema Aprende Brasil para toda rede municipal de ensino

Ampliar o aprendizado da Lingua Inglesa para o Maternal 11 até o 5° ano do Ensino Fundamental

Viabilizar estudos para inclusao de uma terceira lingua estrangeira extra curricular;

Desenvolver campanhas e adquirir equipamentos para o uso das tecnologias como forma de aprendizado segundo o conceito de Atelié de Aprendizagem.

Realizar estudo e projeto piloto de implantacao do programa Creche 12 meses (atendimento dos filhos dos pais trabalhadores);

Promover apoio para aumento dos niveis | Dar continuidade ao curso preparatério para 0 ENEM gratuito;

de escolaridade, e acesso a cursos Dar continuidade ao auxilio transporte universitario

pro]t!ss!ona:lzantes e de qualificacao Viabilizar acdes de capacitacao e 0 acesso ao ensino profissionalizante por meio de convénios e investimento em programas para a juventude urbana e
profissional. rural-




OBJETIVO 1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

ESTRATEGIA 2: FORTALECIMENTO DAS POLITICAS DE PROMOCAO SOCIAL E VALORIZACAO DA IDENTIDADE LOCAL - EDUCACAO, CULTURA, TURISMO, ESPORTE R LAZER

DIRETRIZES

PROPOSTAS NAS AREAS DE CULTURA, TURISMO, ESPORTES E LAZER

Ampliar e qualificar as a¢des e 0s equipamentos
publicos para a promogéo da politica municipal
de cultura e turismo

Dar continuidade aos projetos em andamento

Reforma e modernizacéo da Casa da Cultura com aquisi¢éo de equipamentos e mobiliarios;

Sonorizagao e estrutura de iluminagdo da Casa da Cultura;

Projeto e construcdo de novo Centro Cultural, com foco na estrutura de bastidores.

Construcdo memorial dos pioneiros na Pracga Cristo Rei

Construgdo de Sala Acustica para aulas de musica;

Construcdo de um espaco de valorizacao e preservagdo dos costumes e origens dos pioneiros - gastronomia, danga e arte.

Atualizar acervo biblioteca com a aquisicéo sistematica de acervo e aquisi¢cdo de computadores para acesso a pesquisas na internet

Implantar biblioteca digital municipal

Regularizacéo e abertura do museu municipal, com énfase na imagem e som;

Aquisicdo de equipamentos (fanfarra, material cenografico; audio e video; outros...)

Acdes de apoio ao grupo de coral municipal e grupos folcloricos- local de ensaio, uniformes, instrumentos, transporte...

Apoiar a apresenta¢des dos Projetos da Cultura no municipio, na regido e em outros estados;

Promover a divulgacao e qualificar as estruturas
de apoio ao turismo dos valores locais
(ambientais, culturais, historicos, de negdcios,
de valor de paisagem e de lazer identificados
pelo potencial turistico que apresentam

Qualificar as vias de acesso e as infraestruturas de apoio junto aos elementos e espacos identificados como de interesse turistico fomentando o uso
publico e o investimento privado

Elaborar Mapa/Guia do Turismo local.

Articular junto aos municipios vizinhos e da regido para a promocao articulado do turismo viabilizando um calendério integrado de eventos.

Ampliar e qualificar o atendimento das agGes e
0s equipamentos publicos para a promocéo da
politica municipal de esportes

Reformar e remodelar os ginasios de esportes (reparos e pintura etc);

lluminagéo e reforma das quadras de esportes do municipio;

Implantagéo de Parques Infantis no Municipio.

Construcéo de campo sintético de futebol;

Concluir campo de futebol com arquibancada, iluminagéo, area de banheiros, implantagéo de tela de protecéo, e estacionamento;

Projetar e construir pistas de ciclismo e caminhadas ao longo das rodovias que cruzam o Municipio, com areas de descanso e lazer.

Adquirir materiais esportivos;

Promocao de palestras e cursos, de forma a conscientizar da importancia da préatica esportiva para saide mental e fisica;

Continuidade dos Projetos de Modalidades Esportivas;

Atendimento ao interior com atividades esportivas;

Incentivo aos atletas das modalidades esportivas em competi¢cdes regionais e estaduais;

Organizacdo de Campeonatos municipais de todas as modalidades esportivas;




OBJETIVO 1- DESENVOLVIMENTO LOCAL SUSTENTAVEL E MANUTENCAO DA QUALIDADE DE VIDA

ESTRATEGIA 2: FORTALECIMENTO DAS POLITICAS DE PROMOCAO SOCIAL E VALORIZACAO DA IDENTIDADE LOCAL - POLITICAS DE ASSISTENCIA SOCIAL E SERVICO

FUNERARIO

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Promover a adequacao e modernizacao das
estruturas da assisténcia social segundo
necessidade dos programas e demandas

Construcdo do Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS;

Construcdo Centro de Convivéncia do ldoso;

Viabilizar Sede propria para o Conselho Tutelar;

Implantar sistema informatizado na Secretaria de Desenvolvimento Social, favorecendo a sua integracdo com os demais setores publicos;

Projetar e equipar ambiente para realizacdo de cursos e instrugéo para as boas praticas culinarias.

Adquirir mobiliario para o Centro da Juventude;

Aquisi¢do e Manutenc¢ao veiculo Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

Promover a ampliagéo e qualificacéo dos
programas e acdes da assisténcia social

Dar continuidade aos programas e acdes em andamento ampliando o acesso para familias em situacdo de vulnerabilidade que chegam ao
municipio.

Viabilizar a implantag&o de cursos complementares conforme demanda

Implementar Programa visando atendimento diferenciado para os idosos, durante o tempo que seus familiares estiverem em horario de trabalho;

Manter programas de acompanhamento das criancas e adolescentes em situacdo de risco, mediante a¢Bes socio-educativas e preventivas

Viabilizar o atendimento da demanda por
Habitacao de Interesse Social

Aquisicao, Regularizacéo e Implantacdo de Loteamento Social, com foco na autossustentabilidade do ponto de vista energético e ambiental;

Construcdo de unidades habitacionais na area urbana;

Construcdo de unidades habitacionais na area rural;

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE SERVICOS FUNERARIOS

Complementar e manter o servico funerario
municipal

Reformar muro do cemitério;

Melhorar acesso ao cemitério;

Viabilizar estacionamento para o cemitério;

Aquisicdo de equipamentos e mobiliario para a Capela Mortuéria ;

Revitalizacao e reestruturacao do cemitério, com foco em possivel verticalizagéo;

Implantar sistema informatizado para os servigos funerarios;




OBJETIVO 2 - OCUPACAO ORDENADA E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

ESTRATEGIA 3: GESTAO ESTRATEGICA DO SOLO PRIVADO

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE GESTAO DO SOLO

Implementar as normas e instrumentos de
ordenamento territorial na forma do
macrozoneamento e zoneamento urbano

Realizar campanhas de esclarecimento e divulgagdo da nova legislacéo e da obrigatoriedade de cumprimento com a realizacdo de cartilhas
informativas e/ou seminarios de capacitacdo da sociedade

Viabilizar treinamento e capacitacdo da equipe técnica municipal segundo necessidades (cursos sobre os instrumentos reguladores e de gestao do
solo, capacitacdo sobre instrumentos de avaliagdo das incomodidades urbanas- EIV e EVU; gestao de cadastros georreferenciados...)

Viabilizar estudos para a produgéo social da moradia identificando &reas aptas para empreendimentos de interesse social e capacitando possiveis
empreendedores sociais.

Viabilizar a regulamentacéo dos instrumentos do EC inseridos no PDDM, quando necessario

Capacitar equipe para gerenciamento dos instrumentos de incentivo e negociagdo, indutores da instalagdo das atividades econdmicas, atendendo o
estabelecido pelo macrozoneamento e zoneamento

Adequacdo e modernizagédo das estrutura
operacional e técnica na area de planejamento e
gestdo do solo

Viabilizar cadastros das areas de interesse especial (institucional, patrimdnio historico, cultural e de valor de paisagem, de interesse ambiental e de
interesse social)

Viabilizar implantacéo de sistema de informacdes georeferenciado

Viabilizar estudos, cadastros e projetos sempre que houver necessidade de novas informagdes na area de gestdo do solo

Adequar equipe técnica e de fiscalizacdo de forma a atender as novas necessidades na gest&o do solo

Viabilizar equipamentos na area de informética e programas para implementacao e gestdo dos cadastros.

Estruturar acoes de fiscalizacdo das atividades e obras potencialmente agressoras ao meio ambiente, na area urbana e rural,

OBJETIVO 2 - OCUPACAO ORDENADA E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

ESTRATEGIA 4: SANEAMENTO BASICO E MEIO AMBIENTE

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE SANEAMENTO BASICO

Promover os estudos, levantamentos e

Encaminhar estudo de viabilidade e projeto para implantagéo de sistema tratamento esgoto;

projetos necessarios para implementacao do

Adquirir a area para implantacdo sistema tratamento;

sistema de esgotamento sanitario, adequacao

Implantar a rede de coleta e tratamento de esgoto;

e ampliacao dos sistemas de abastecimento de
agua, e melhoria da drenagem urbana;

Desenvolver campanhas educativas e incentivar o melhoramento de tratamento de esgoto individual;

Realizar estudos de viabilidade técnica, econdmica e juridica de construgéo de represa de gua municipal

Realizar a revisdo da rede plblica de abastecimento de agua e sua melhoria, e encaminhar estudos de viabilidade técnica e orgamentaria para sua
reformulacéo e ampliacéo;

Municipalizar o sistema de abastecimento de agua no meio rural;




Promover a manutengéo e monitorar a qualidade da agua dos pogos;

Desenvolver campanhas educativas voltadas a redugéo do desperdicio da agua potavel, através de palestras e da distribuigdo de material informativo,
com incentivo do uso de Cisternas para reuso da agua;

Rever e melhorar os sistemas de captacéo e fluxo das aguas pluviais.

Reformar e ampliar a rede de galerias de aguas pluviais;

Promover a manutengéo continuada do sistema de drenagem com agdes periddicas de desobstrucéo e limpeza de bocas de lobo, emissarios, bueiros e
pocos de queda; e a verificacdo programada de ligagdes clandestinas de esgoto sanitario a rede de drenagem;

Promover melhorias no sistema de coleta e
destinacéo do lixo e qualificar o sistema de
varricéo das ruas

Fomentar junto ao consorcio dos municipios a implantacéo de sistema integral de coleta e destinacéo final do lixo, a implantacéo de sistema de
coleta seletiva e a promocéo de campanha educativa para a reciclagem;

Manter, fiscalizar e garantir a destinagdo final da coleta destinada a aterro sanitario;

Dar continuidade as a¢des de coleta seletiva e reciclagem do lixo do municipio, com aquisi¢do de equipamentos adequados, reforma do galpdo de
reciclagem, campanhas para coleta de material especificos (eletrdnico; pilhas e baterias, medicamentos...) e elaboragao de material informativo sobre
coleta seletiva

Implantar Programa de Coleta Seletiva de Lixo Rural;

Manutencao dos servicos de limpeza das vias publicas e aquisi¢cao de equipamentos necessarios;

Realizar estudo de viabilidade técnica e econdmica da varrigdo de ruas por meios mecanicos com uso de maquinas adequadas.

OBJETIVO 2 - OCUPACAO ORDENADA E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

ESTRATEGIA 4: SANEAMENTO BASICO E MEIO AMBIENTE

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE MEIO AMBIENTE

Aplicar a legislagdo ambiental - federal,
estadual e municipal, e promover ac¢des de
ordem publica e privada, para efetiva
manutencéo e recuperagdo do patrimonio
natural

Dar continuidade e ampliar as a¢des de recuperacéo das nascentes e cobertura da vegetacio

Viabilizar estudos necessarios para a identificagdo e mapeamento das areas de interesse do ambiente natural a serem protegidas

Implantar o Parque Natural Municipal, com énfase na conservagao de bacia hidrogréficas e percepcao da comunidade do entorno, nas margens do
Rio Quatro Pontes, com implantaco de trilhas para caminhadas e visitago.

Viabilizar o Plano Municipal de Arborizagdo c/plantas nativas e outros estudos para recuperacao da cobertura vegetal no municipio;

Realizar campanha para o plantio de arvores nativas e exoticas comprovadamente adaptadas de forma organizada e ordenada em parceria com a
escola municipal, nas margens do Rio Quatro Pontes.

Promover campanhas e viabilizar politica de Incentivos para a utilizagao racionalizada dos recursos naturais, em especial para os recursos hidricos;
realizar campanhas para a valorizacao e recuperagédo ambiental em areas de interesse. .

Implantar sistema de fiscalizagéo especifica para as areas de interesse ambiental




OBJETIVO 3 - ESTRUTURAGCAO MUNICIPAL E QUALIDADE DO AMBIENTE CONSTRUIDO

ESTRATEGIA 5: MOBILIDADE, INFRAESTRUTURA E QUALIDADE DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS DO ESPACO PUBLICO PUBLICO

DIRETRIZES PROPOSTAS NA AREA DE MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA VIARIA

Promover adequagao do sistema viario municipal Continuidade das agoes de recapeamento asfaltico sobre pavimentacéo existente em vias urbanas;

e urbano através da sua hierarquizacao, melhorias | Requalificacdo do prolongamento da Rua Bagé com ciclovia, acessibilidade, iluminagdo rebaixada, arborizagao;

& manutengao permanente Requalificagdo do prolongamento da Rua Santa Cruz, recape asfaltico sobre pedras poliédricas, implantacio de passeios publicos, iluminacao,

acessibilidade;

Implantagdo, consolida¢éo do anel viario;

Viabilizar ages junto aos 6rgdos Estaduais e Federais para o Prologamento da Avenida Presidente Epitacio até o trevo da BR 163, com ciclovia,
faixa de pedestre, iluminacdo, arborizacao e redutores de velocidade garantindo a seguranca para os usuarios do Campo de Futebol;

Priorizar a qualificagao das vias que integram os caminhos de integrac&o viabilizando acesso adequado e valorizacéo dos elementos com
potencial turistico, econdmico e ambiental, incluindo implantagéo de ciclovias;

Promover a manutencéo continuada das estradas municipais; dar continuidade ao programa de pavimentagéo asfaltica ea execucao da
pavimentag&o poliédrica das estradas rurais;

Aquisi¢do de maquinas e equipamentos rodoviarios;

Realizar alargamentos e recuperacdo de pontes do interior para o melhor fluxo de veiculos e maquinarios agricolas;

Implementar um sistema de orientacdo de trénsito, normatizagéo dos estacionamentos em via publica e do transporte de cargas.

Viabilizar agdes de melhoria e complementagdo da Sinalizacao Viaria

Promover adequadas condicOes para a mobilidade | Elaborar Plano de Padronizagdo dos Passeios Publicos, estabelecendo programa de implementacao, planejamento da arborizacgéo das vias e
ativa (pedestres e bicicletas) e a qualificacdo do implantacéo de ciclovias;

transporte coletivo Construir novos passeios publicos e readequar passeios existentes , de acordo com a NBR 9050:2004 (acessibilidade universal);

Elaborar Plano de Arborizagdo das vias

Legalizacdo e Funcionamento do Terminal Rodovidrio;

Implantag&o de Pontos de 6nibus;

OBJETIVO 3 - ESTRUTURACAO MUNICIPAL E QUALIDADE DO AMBIENTE CONSTRUIDO

ESTRATEGIA 5: MOBILIDADE, INFRAESTRUTURA E QUALIDADE DOS SERVICOS E EQUIPAMENTOS DO ESPACO PUBLICO

DIRETRIZES PROPOSTAS NA AREA DE ILUMINACAO E ENERGIA, SEGURANCA PUBLICA, E URBANIZACAO DE PRACAS E PARQUES
Ampliar a rede de lluminagao Publica Estender a rede de iluminag&o publica rebaixada no municipio;
assegurando adequada iluminagdo para Estender iluminag&o pdblica nos parques industriais;
logradouros e espacos publicos Viabilizar a manutencao e eficiéncia da iluminag&o publica, ampliar a rede de iluminag&o publica e assegurar a iluminagéo dos logradouros e
espacos publicos;
Identificar pontos obscuros e providenciar adequada iluminacéo.




Melhorias no sistema de iluminagéo publica, com substituicdo de luminarias eficientes, como LED ou similares.

Instalacéo de sistema fotovoltaico nos prédios publicos.

Articular junto as instancias responsaveis a garantia do fornecimento de energia elétrica necessaria ao desenvolvimento

Implementar acBes e novas formas de gestéo da
seguranga publica

Reativacdo e criacdo do Conselho de Seguranca;

Implantagéo de sistema de monitoramento de seguranga com implantacdo de cameras de seguranga na Avenida Presidente Epitacio e pontos
estratégicos dentro do municipio;

Viabilizar aces e estratégias junto a agentes e institui¢des, e sociedade, para ampliagdo da seguranga publica.

Viabilizar o uso das redes sociais visando o monitoramento e ac¢0es solidarias com foco na seguranga.

Qualificacdo dos espacos publicos, areas de lazer
e pragas, através de adequada urbanizagao

Viabilizar estudos necessarios a Implantacédo do Parque Urbano Municipal e a urbanizagdo de espagos abertos, publicos e privados, avaliando
alternativas de parceria pablico/privado

Realizar levantamento das pracgas publicas que ndo estdo urbanizadas e viabilizar urbanizagéo pelo Municipio

OBJETIVO 4 - QUALIFICACAO INSTITUCIONAL E DA GESTAO TERRITORIAL

ESTRATEGIA 6: MODERNIZACAO ADMINSTRATIVA E IMPALNTACAO DO SISTEMA DE GESTAO URBANA

DIRETRIZES

PROPOSTAS NA AREA DE GESTAO URBANA E MUNICIPAL

Implementar as instancias e ferramentas da gestao integrada previstas na lei do PDDM (CAT )

Adequar as estruturas fisica, operacionais e
humana para a gestao integrada do territorio
urbano e municipal

Promover melhorias e a ampliacdo da estrutura fisica e de equipamentos para melhor desempenho dos servigos publicos, conforme proposto nas
acoes especificas das secretarias

Viabilizar estudos necessarios para revisdo da politica tributaria, de taxas dos servigos, e potenciais de utilizacdo dos novos instrumentos;

Revisar os planos elaborados e regulamentar os instrumentos conforme necessidade de uso.

Implantar o sistema Unico de informacdes georreferenciadas

Promover condi¢des adequadas para
implementac&o e operacionalizacéo do Sistema de
Avaliagéo e Monitoramento do PDDM

Implementar o sistema de monitoramento e avaliagdo permanente do Plano Diretor

Promover acdes e atividades de capacitacdo dos gestores e para a modernizacgao dos sistemas conforme previsto nas ac¢oes especificas de cada
secretaria

Garantir condic¢Bes de funcionamento e capacitar o Conselho do PDDM a cada tomada de posse dos Conselheiros

Realizar campanhas para que a populagéo se aproprie da legislagdo urbanistica e da obrigatoriedade de seu cumprimento
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ANEXO IV: MACROZONEAMENTO E ELEMENTOS ESTRUTURADORES
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ANEXO V: ZONEAMENTO
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ANEXO VI: REGIME DE ATIVIDADES
6.1. CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES SEGUNDO GRAU DE IMAPCTO URBANO-AMBIENTAL
ATIVIDADES NAO IMPACTANTES

Habitac¢des unifamiliares.
Habitacdes multifamiliares:

RESIDENCIAL , . )
Numero de economias igual ou menor do que 16 e/ou;
Area total construida igual ou menor do que 1200 mz2.
Méaximo 500m? de &rea total construida que NAO APRESENTEM as seguintes
caracteristicas:
3 Fumaca (tais como os que tém forno a lenha);
COMERCIO - ) L
Carga e descarga diéria através de caminhdes;
VAREJISTA/ - .
SERVICOS Horario de funcionamento noturno;
Produzam ruido inconveniente a atividade residencial;
Manipulacéo de produtos quimicos como resinas, e/ou;
Outros tipos de impactos semelhantes.
COMERCIO )
ATACADISTA
INDUSTRIAL -
OUTROS Obra civil genérica que tenha no maximo, 100m? de &rea total construida.

ATIVIDADES IMACTO LOCAL

Habitacdes multifamiliares:

RESIDENCIAL Numero de economias superior a 16 e/ou;
Area total construida maior do que 1.200 m2.
Area total construida maior do que 500m2que NAO APRESENTEM as caracteristicas
expostas abaixo.
Maximo 250m2 de area total construida que APRESENTEM as caracteristicas expostas
i abaixo.
COMERCIO Fumaca (tais como os que tém forno a lenha);
VAREJISTA/ Carga e descarga diéria através de caminhdes;
SERVICOS - . .
Horario de funcionamento noturno;
Produzam ruido inconveniente a atividade residencial;
Manipulagéo de produtos quimicos como resinas, e/ou;
Outros tipos de impactos semelhantes.
COMERCIO
ATACADISTA |~
INDUSTRIAL MaX|m9 200m2_ de area total construida e ) o _ _
Potencial poluidor baixo segundo a classificacio da legislagdo ambiental vigente.
OUTROS Obra civil genérica que tenha area total construida maior do que 100m2 e menor ou igual a

200m2,

ATIVIDADES IMPACTO URBANO 1

RESIDENCIAL | -
Area total construida maior do que 500m2 que NAO APRESENTEM as caracteristicas
expostas abaixo.
COMERCIO Area total construida maior do que 250m2 e menor ou igual a 500m? que APRESENTEM as
VAREJISTA/ caracteristicas expostas abaixo.
SERVICOS Fumaga (tais como os que tém forno a lenha);

Carga e descarga diaria através de caminhdes;
Horario de funcionamento noturno;



Produzam ruido inconveniente a atividade residencial;
Manipulacéo de produtos quimicos como resinas, e/ou;
Outros tipos de impactos semelhantes.

COMERCIO - ) a4 .
ATACADISTA Méximo 700m? de area total construida.
Area total construida maior do que 200m?2 e menor ou igual a 500m2 e
INDUSTRIAL . . . e L . .
Potencial poluidor baixo, segundo a classificagédo da legislacdo ambiental vigente.
Obra civil genérica com area total construida maior do que 200m2 e menor ou igual a 500m2.
Comércio ou revenda de botijdes de gas com estoque Maximo de 50 botijGes.
OUTROS Posto de abastecimento combustivel

Garagens ou estacionamentos de veiculos coletivos ou de carga para mais de 2 veiculos e
menos de 10 veiculos.

ATIVIDADES IMPACTO URBANO 2

RESIDENCIAL | -
Area total construida maior do que 500 m2 que APRESENTEM as seguintes caracteristicas:
Fumaca (tais como os que tém forno a lenha);
COMERCIO Carga e descarga diaria através de caminhdes;
VAREJISTA/ Horario de funcionamento noturno;
SERVICOS Produzam ruido inconveniente a atividade residencial;
Manipulagéo de produtos quimicos como resinas, e/ou;
Outros tipos de impactos semelhantes.
,(A:C(?XACTDCIISC')I' A Area total construida maior do que 700m2,
INDUSTRIAL Area tqtal cons_truida maior do que 500m2_. o o _ _
Potencial poluidor baixo, segundo a classificagdo da legislacdo ambiental vigente.
Obra civil genérica com area total construida maior do que 500m?
OUTROS Comercio ou revenda de botijdes de gas com estoque acima de 50 botijées

Garagens ou estacionamentos de veiculos coletivos ou de carga para 10 veiculos ou mais.

6.2. ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES SEGUNDO ZONEAMENTO URBANO

RESIDENCIAL

COMERCIO
VAREJISTA E
SERVICO

COMERCIO
ATACADISTA

INDUSTRIAL

ZCAD ZCU ZVA Zl CDIN

EVU

Z0C
INOFENSIVA

C/NIVEL DE IMAPCTO
LOCAL

INOFENSIVA

C/ NIVEL DE IMPACTO
LOCAL
C/INIVEL DE IMPACTO
URBANO 1
CINIVEL DE IMPACTO
URBANO 2
C/NIVEL DE IMPACTO
URBANO 1
C/INIVEL DE IMPACTO
URBANO 2
C/ NiVEL DE IMPACTO
LOCAL
CINIVEL DE IMPACTO
URBANO 1

EVU

EVU EVU

EVU EVU EVU EVU

-
EVU EVU EVU -
ELV EIV EJV -
N - I

EVU

EVU EVU EVU
EIV
EIV
EIV

EIV



CINIVEL DE IMPACTO
URBANO 2

- ATIVIDADE PROIBIDA ATIVIDA PERMITIDA

OBSERVACOES:

a) EVU (Estudo de Viabilidade Urbana) andlise realizada pelo 6rgdo responsavel ou pela Comissdo de
Analise Técnica (CAT) a partir de proposta preliminar apresentada pelo proponente;

b) EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga): analise a ser apresentado pelo proponente dos efeitos positivos
e negativos da atividade pretendida na qualidade de vida da populagéo residente na area de entorno,
atendendo ao estabelecido no Capitulo VII do Titulo | da Parte 111 desta lei Complementar e nos artigos
36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/01

c) E obrigatoria a realizacéo de Estudo de impacto de Vizinhanga — EIV além das especificadas na planilha
do Anexo, as Atividades Especiais — conforme caracterizadas no paragrafo primeiro do artigo 58 e as
atividades elencadas no artigo 164, o qual regulamenta o EIV.

ANEXOVII: DISPOSITIVOS DE CONTROLE DA EDIFICACAO E DENSIDADES

ALTURA (H) RECUO (R)
CA | TO | TP FREN | | ATERAL E FUNDOS
PAV | H TE 3
1) (2
ZONA CENTRAL DE
ADENSAMENTO E 40 | 85% | 15% P,ZV 24m | 40m M'NC%OH /17’50”‘
DIVERSIFICAGAO (ZCAD)
ZONA DE CONSOLIDAGAO DA . , 4 MINIMO. 1,50m
OCUPACAO (zCO) 20 | 80% | 1% | pyy | 18M | 40m OU H/7
ZONA DE OCUPAGAO . . 2
CONTROLADA 10 | 70% | 30% | oy, | 9m | 40m 2,5 METROS
ZONA DE VALORIZACAO o o 2
AMBIENTAL (ZVA) 10 | 30% | 60% | o | 9m | 40m 3,0 METROS
4 MINIMO. 1,50m
0, 0, !
ZONA INDUSTRIAL (ZI) 20 | 70% | 15% | o, | 18m | 40m oUH
CORREDOR DE DINAMIZAGAO . | LIVR MINIMO. 1,50m
(CoDI) 60 | & | 10% | ¢ 40m OUH /7
EIXO DE DESENVOLVIMENTO REGIME DA ZONA INDUSTRIAL OU LEI DE CONDOMINIO
(EDE) INDUSTRIAL (4)
NUCLEO URBANO LEI DE CONDOMINIO INDUSTRIAL.
INDUSTRIAL ISOLADO (NUII)

OBSERVACOES:

(1) Em caso de lote esquina é considerado afastamento frontal na fachada principal da edificacéo, e o recuo
da fachada lateral sera de no minimo 2,50m.

(2) O afastamento frontal é facultado em todas zonas, para os usos de comércio e servigos.

(3) O afastamento lateral e de fundos sera dispensado para edificagdes com base de até 2 (dois) pavimentos
e maximo de 9,00 (nove) metros de altura se nao houver aberturas. Se altura for superior a 9 metros
aplica-se a regra.

(4) SituacBes excepcionais serdo avaliadas pelo SMPG mediante proposta do empreendedor e se
comprovado o interesse publico.



ANEXO VIII: PARAMETROS DO PARCELAMENTO DO SOLO
8.1. PADROES DO LOTEAMENTO

QUARTEIRAO LOTE AREA MINIMA DE
FACE FACE AREA TESTADA DESTINAGAO
MAXIMA MINIMA MINIMA MINIMA PUBLICA
1) ) 1) )
ZONA CENTRAL
ADENSAMENTO  E NAO SE APLICA
DIVERSIFICACAO
ZONA DE 300 m2 (1) 12 metros (1) 0 (Viari
CONSOLIDACAO URBANA | 120 metros | 50 metros 35% (viario, praga,
@) 360 m2 (2) 15 metros (2)) equipamento)
ZONA DE OCUPACAO 800 m3(1) 20 metros (1) 35% (viério, praca,
CONTROLADA 200 metros | 100 metros 3555 a5y 25 metros (2) equipamento)
ZONA DE VALORIZACAO 5 35% (viario, praca,
AMBIENTAL 200 metros | 100 metros 1.000 m 20 metros equipamentos)
o (A
ZONA INDUSTRIAL 200 metros | 200 metros |  2.000 m? 20 metros 35% (virio na gleba
+complemento) (4)

CORREDOR DE
DINAMIZACAO

NAO SE APLICA (UTILIZAR PADROES DA ZONA EM QUE SE INSERE A GLEBA)

EIXO DE
DESENVOLVIMENTO (5)

LEI DE CONDOMINIO INDUSTRIAL (LC14/2012), NO CASO DE CONDOMINIOS OU
PADROES ESTABELECIDOS PELO PROJETO MEDIANTE ANALISE DA CAT

NUCLEO URBANO
INDUSTRIAL ISOLADO(5)

PADROES ESTABELECIDOS PELA LEI 14/2012 OU PADROES ESTABELECIDOS PELO
PROJETO MEDIANTE ANALISE DA CAT

OBSERVACOES:
(1) Lote de meio de quadra.
(2) Lote de esquina.

(3) Permite o loteamento de interesse social o qual admite lote com &rea minima de 180m2 e testada minima de 8

metros.

(4) Nos loteamentos/condominios industriais a doagéo de area publica correspondente aos equipamentos devera
ocorrer em localizacdo definida pelo Executivo ou fora dos limites da gleba loteada, sempre aprovada pelo

Executivo.

(5) Os padrdes de loteamento localizado em area do Eixo de Desenvolvimento serdo os estabelecidos pela lei de
condominio industrial (LC 14/2012) ou aqueles aprovados por lei especifica apds projeto aprovado pelo SMPG.

8.2 PADROES DO DESMEMBRAMENTO

LOTE DESMEMBRADO
ASE:MNI'E?;(;;":RA FACE MAXIMA | AREA MINIMA T'\'/:'If’,l IAI\;):
UADRA 1) @2
Q (1) () 1) @)
ZONA CENTRAL DE 300m2 (1) 10m (1)
ADENSAMENTO E 10.000 m2 100m
. 2
DIVERSIFICACAO 360m (2) 12m (2)
ZONA DE CONSOLIDAGAO ) 3002 (1) 12m (1)
URBANA 15.000 m 120m 3607 (2) 15m 2)
ZONA DE OCUPAGAO ) 800m? 20m
CONTROLADA 20.000m 200m 10007 25m
ZONA DE PROTECAO ) )
MBIENTAL 20.000m 200m 1000m 20m
ZONA INDUSTRIAL 20.000 m? 200m 2000 20m
CORREDOR DE ) 300m? 10m
DINAMIZACAO 15.000m 100m 360m? 12m
EIXO DE MEDIANTE AVALIACAO DA CAT




DESENVOLVIMENTO

NUCLEO URBANO
INDUSTRIAL ISOLADO

MEDIANTE AVALIACAO DA CAT

OBSERVACOES:

(1) Lote de Meio de Quadra
(2) Lote de Esquina
(3) A critério do SMPG podera ser exigida a doacao de areas publicas nos termos do artigo 94 desta lei

ANEXO IX: VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ATIVIDADE TIPO VAGAS (25,00m2 POR VAGA)
RESIDENCIAL Isolada Facultativo

Geminada ou em Serie 1 vaga para cada unidade residencial

Multifamiliar/Condominios 1 vaga para cada unidade residencial;

(vertical/horizontal) 2 vagas quando unidade residencial > 101m?
COMERCIO Unidade isolada segundo porte | I vaga para cada 100m? construido (=100< 4007
VAREJISTA 1 vaga para cada 50m? construido (= 401m?)

Conjuntos comerciais 1 vaga para cada 50m2 construido

Supermercados (2) 1 vaga para cada 25m2 construido

1 vaga caminh&do quando maior 500m?2

COMERCIO Comercio atacadista em geral e | Area de estacionamento/espera deve ser maior ou igual a
ATACADISTA depositos 40% é&rea construida (patio carga/descarga)
SERVICOS Escritérios, consultérios, e 1 vaga para cada 50m2 construido

reparti¢des publicas (2)

Oficinas 1 vaga para cada 75m?

Hotéis e assemelhados (2) 1 vaga cada 3 dormitérios

Restaurantes, danceterias, 1 vaga para cada 10m2 de acesso publico

bares e assemelhados

Bancos 1 vaga para cada 50m2 area construida
INDUSTRIAS Industrias pequena (<100m?) 1 vaga para cada 50m2 de &rea construida

Industrias acima de 100m?2

1 vaga para cada 75 m? de &rea construida + &rea para
carga e descarga a critério do SMPG

EQUIPAMENTOS
EDUCACIONAIS

Instituicbes com até 100m2 de
area construida

Isento

Acima de 100m2 (1) (2)

1 vaga para cada 80 m2 de area construida
+ patio p/transporte escolar igual a 30% da area de salas
de aula

EQUIPAMENTOS
CULTURAIS E
RECREATIVOS

Auditorios, Teatro, Sal&o de
Exposicoes e similares (2)

1 vaga para cada 12,50 m? de arae destinada ao publico

Clubes, Ginasios, Academia...

1 vaga para cada 12,50 m2 de area construida

Cancha Poliesportiva

1 vaga para cada 25 m2 de &rea construida

EQUIPAMENTOS
RELIGIOSOS

Igrejas, Capelas, Casa de
Cultos... (2)

1 vaga para cada 25 m? de &rea construida

OBSERVACOES:

(1) Seré& obrigatoria canaleta interna para embarque de veiculos com largura 2,50 m e area de acumulagédo na
proporcao de 5,00 metros para cada 100m2 de area destinada a sala de aula para até 400m2 e 5,00metros para
cada 200m? de &rea excedente;
(2) Nos estacionamentos externos ou internos de edificagbes de uso publico ou de uso coletivo, publicas ou
privadas, serdo reservados, em atendimento a legislacéo federal vigente pelo menos 2% (dois por cento) do total
de vagas para pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual; 5% (cinco por cento) do total das vagas para

pessoa idosa.




ANEXO X: SISTEMA VIARIO MUNICIPAL
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PERFIS DO SISTEMA VIARIO

ANEXO XII:
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ANEXO XIII: AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL MUNCIPAL
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ANEXO XIV: AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL URBANO
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